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UCHWALANR ......ceeienn,

RADY GMINY JANOWICE WIELKIE
ZDNIA ..o 2010 rROKU

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI KOMARNO W
GMINIE JANOWICE WIELKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze

zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Janowice Wielkie, Rada Gminy Janowice Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

USTALENIA OGOLNE
§1. Obowiazujace ustalenia planu:

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Komarno w
Gminie Janowice Wielkie.
2. Integralng czescig planu sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — wykaz obiektdw znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw architektury i
budownictwa;

2) zatacznik graficzny nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego

do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania.

§2. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty.

2. Przepisach szczegdlnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

3. Rysunku planu — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 2
do niniejszej uchwaty, przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na
ktérym obowigzujg okreslone ustalenia odnosnie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz
zabudowy.

5. Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to dominujacg funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie. Wprowadzenie innych niz podstawowa funkciji jest dopuszczalne, pod
warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty.

6. Przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — rozumie sie przez to funkcje uzupetniajaca, ktéra
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu,
wyznaczong dla danego terenu lub dziatki, ktéra nie moze by¢ zrealizowana bez funkciji
podstawowej.
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7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow.

8. Wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu posadzki parteru
do poziomu kalenicy lub gérnej krawedzi $ciany attykowej.

9. Dachach wielospadowych — rozumie sie przez to dach, utworzony poprzez skrzyzowanie sie co
najmniej dwoch lub wiecej potaci.

10.Materiatach dachéwkopodobnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty imitujgce klasyczng
dachowke ceramiczna.

11.Powierzchnia zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu wyrazang w procentach,
zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, liczong po jego zewnetrznych krawedziach (nie liczac
schodéw, taraséw, balkondw itp. oraz obiektdw pomocniczych takich jak szklarnie, altany).

12.Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi
danego terenu w zakresie urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
zieleni i obiektow matej architektury, placéw zabaw i miejsc postojowych.

13.Srodkach ochrony czynnej — nalezy przez to rozumieé rozwigzania eliminujace lub ograniczajace
negatywne oddziatywania na srodowisko, tj. ekrany akustyczne poziome i pionowe, pasy gestej
zieleni izolacyjnej.

14.Zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, obstugi komunikacji (z wylaczeniem stacji paliw oraz naprawy i obstugi pojazdow
mechanicznych), bazy transportowe i spedycyjne, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkoéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i
consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych,
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi.

15.Ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktory nie jest
zaliczany do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz dla ktérego nie
jest wymagany obowigzek sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko, ktéry nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi posiada tytut prawny.

16.Terenach aktywizacji gospodarcze - nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych realizowane
moga by¢ obiekty ustugowe, przemystowe, produkcyjne, sktadowe i rzemiesinicze;

17.Stawce procentowej — rozumie sie przez to stawke procentowa, stanowigcg podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznych sposobach uzytkowania;
3) symbole identyfikujace tereny;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 1 stanowig o charakterze informacyjnym

badz postulatywnym oraz mogq wskazywac stan prawny wynikajacy z innych przepisow.
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§4.

Ogodlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenéw:

1. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujace
na catym terenie objetym planem, ktére powinny uwzglednia¢ nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

Ustala sie zachowanie istniejgcych waloréw krajobrazowych podgoérskich tak, pastwisk,
starodrzewu, zalesien srédpolnych wraz z utrzymaniem zespotéw osadniczych, realizujac
projektowang zabudowe wylgcznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym
planie, z zachowaniem warunkéw i przeznaczenia okreslonych dla poszczegdlnych terendw,
zawartych w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

Obowigzuje przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remonty budynkéw istniejgcych przy
uwzglednieniu zasad:

a) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkbw maksymalna wysokos¢ kalenicy i
geometria dachéw: istniejgca bez zmian,

b) dla budynkéw ujetych w wykazie konserwatorskim zabytkdw maksymalna wysoko$é
kalenicy i geometria dachéw: istniejgca z tolerancjg zmian do 10 %, z zastrzezeniem
innego zapisu w ustaleniach szczegétowych zawartych dla poszczegoéinych terendw,

c) dla budynkéw pozostaltych maksymalna wysokos¢ kalenicy i geometria dachéw:
istniejgca z tolerancjg zmian do 15 % z zastrzezeniem innego zapisu w ustaleniach
szczego6towych zawartych dla poszczegoélnych terendw.

Obowigzuje rozbudowa, nadbudowa i budowa nowych obiektéw w nawigzaniu do zasad
uksztattowania budynkéw sasiednich w zakresie gabarytéw, ilosci kondygnacji, symetrii i
spadku potaci dachowej oraz uktadu kalenicy, przyjmowanie kata potozenia budynkéw w
stosunku do droég publicznych na podstawie przewazajgcego wsréd zabudowy w
bezposrednim sasiedztwie, z uwzglednieniem warunkéw wilasciwego korzystnego
naswietlenia pomieszczeh oraz nastonecznienia dziatek, przy zachowaniu historycznego
uktadu linii zabudowy, o ile zapisy okreslajace odlegtosci linii zabudowy od drég publicznych,
okreslonych dla poszczegdlnych kategorii drog.

Zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy.

Zaleca sie dostosowanie formy architektonicznej budynkéw, elementéw matej architektury,
ogrodzen, zieleni do cech lokalnego, regionalnego budownictwa - architektury stylu
sudeckiego, wymaga sie stosowania form i detali architektonicznych takich jak: lukarny,
deskowanie szczytow, werandy, ganki drewniane, okapy oraz stosowanie naturalnych
materiatdw budowlanych: drewno, ceramika, kamien, tupek, tynk gtadki itp.

Lokalne niwelacje w granicach poszczegolnych nieruchomosci nie mogg przekracza¢ 1,0 m
w stosunku do naturalnego poziomu terenu.

Ustala sie, ze podstawowg forma zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg
zabudowe, a takze nowych obiektéw w zabudowie uzupetniajacej powinny by¢é budynki
wolnostojgce, jedno Ilub dwukondygnacyjne, mogace zawiera¢é dodatkowo jedng
kondygnacje zawartg w konstrukcji dachu.

Dopuszcza sie tgczenie budynkéw mieszkalnych z ustugowymi i gospodarczymi, lub w
przypadku uzupelnien w zabudowie istniejacej, w tym istniejacej zagrodowej, lokalizowanie
zabudowy wieloobiektowej opisanej na czworoboku, nawigzujac do tradycyjnej regionalnej
zabudowy siedliskowej przedgérza sudeckiego.

Dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy, przebudowe i modernizacje pod warunkiem dgzenia
do parametrow zawartych w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow
niniejszej uchwaty.

W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej zezwala sie na przeksztatcenia polegajace na
rozdzieleniu funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej sytuowanych wzdtuz
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§5.

11)

12)

przylegtych ulic z funkcjg produkcyjng lokalizowang w pasie dawnych obiektéw
inwentarskich i gospodarczych lub poza nimi w kierunku upraw rolnych.

Dopuszcza sie umiejscawianie na budynkach i ogrodzeniach posesiji tablic informacyjnych
lub szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? dotyczacych dziatalnosci ustugowej
znajdujgcej sie w obiekcie na danej posesji, z uwzglednieniem waloréw estetycznych
obiektu.

Dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych i ogtoszeniowych w ramach systemu
informacji gminnej lub jako systemu reklam komercyjnych na terenach przestrzeni
publicznych wytgcznie w strefie zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, na nastepujacych
warunkach:

a) zakazuje sie nosnikéw reklam o powierzchni wiekszej niz 4 m? na elewacjach budynkoéw;

b) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam o powierzchni wiekszej niz 2 m? w odlegtosci
nie mniejszej niz 80 m od siebie;

c) zakaz stosowania reklam komercyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég o symbolu
KD(L), KDR oraz na terenach znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”
uktadow przestrzennych.

1. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. W przypadku, gdy rysunek planu nie okresla ukfadu linii, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie
nastepujace zasady sytuowania nowej zabudowy, okreslajace odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych droég:

§6.

§7.
§8.

. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja: tereny ulic i drég publicznych wraz z przylegajacymi do

1)
2)
3)
4)

lokalnych o symbolu KD(L) - nie mniej niz 8 m,
dojazdowych o symbolu KD(D) - nie mniej niz 4 m,
wewnetrznych - nie mniej niz 4 m,

rolnych o symbolu KDR - nie mniej niz 3 m;

Na terenach objetych strefg ,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych linie zabudowy
nalezy prowadzi¢ zgodnie z historycznym uktadem zabudowy, dopuszcza sie odstepstwa od tej
zasady oraz od powyzszych zapisow ust. 2, po uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem
zabytkow.

Na terenach niezabudowanych z zakazem zabudowy (uzytkach rolnych, uzytkach rolno- lesnych
oraz lasach) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektéw dla infrastruktury technicznej oraz

urzadzen terenowych stuzgcych zagospodarowaniu turystycznemu i rekreac;ji.

Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>3.

nich bezposrednio terenami w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)

Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo - ustugowych w
przestrzeniach publicznych.

Zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.;

Zakazuje sie utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb oraz prowadzenia
robét ziemnych w promieniu co najmniej 1,5 m od pni pojedynczych drzew lub ich skupisk.
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3. Dla obszaréw przestrzeni publicznej zezwala sie umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych
oraz punktéw informacyjnych, pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu
pojazdow oraz spetnienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych, z zastrzezeniem
zapisu w §4, ust. 2, pkt 12), lit c).

3. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

1) lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi;

2) wzajemnego dostosowania wysokosci wyodrebniajgcych sie od strony drég publicznych
ogrodzeh poszczegoélnych posesji;

3) wysokos$¢ ogrodzen nie powinna przekraczaé 1,7m;

4) na obszarze planu zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych, w tym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego:

1. Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drég wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i opisane
symbolami oraz drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce drég, wraz z urzadzeniami pomocniczymi, wprowadzajac
nastepujacy klasyfikacje funkcjonalna:

1) KD(L) — tereny drog lokalnych, o szerokos¢ jak na rysunku planu z sugestig poszerzen tych
terenéw wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci nie mniejszej niz 12m na terenach
obecnie zabudowanych oraz 15m poza terenem zabudowy, dla ktérych ustala sie
nastepujace zapisy:

a) na terenie obecnego zainwestowania zachowuje sie szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych wedtug stanu obecnego z dopuszczeniem poszerzenia na wniosek
inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terendw przylegtych;

b) dopuszcza sie zmiane ksztattdéw, przebudowe i korekty skrzyzowan z istniejgcymi
drogami i ulicami w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i
pionowej zgodnie z warunkami technicznymi drég,

c) na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikow o szerokosci nie mniejszej
niz 1,5m.

2) KD(D) — tereny drog dojazdowych, o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu z dopuszczeniem poszerzen- 10m, dla ktérych ustala sie nastepujace zapisy:

a) na terenie obecnego zainwestowania zachowuje sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wedtug stanu obecnego, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek
inwestora, po uzyskaniu zgody witascicieli terendw przylegtych;

b) dopuszcza sie zmiane ksztaltdw, przebudowe i korekty skrzyzowan z istniejgcymi
drogami i ulicami w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i
pionowej zgodnie z warunkami technicznymi drég.

5) KDR — tereny drog obstugi terendw uzytkowanych rolniczo, o szerokosciach jak na rysunku
planu.

3. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie za zgodg zarzadcy:
1) chodniki, sciezki rowerowe, miejsca postojowe,
2) umieszczanie zieleni,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOllnych, w oparciu o sporzagdzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzagdcami
drog,
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4,

4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

5) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu pojazdéw tablic informacyjnych i
nosnikéw reklam, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdinych terendw;

6) korekty tukow drég w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

7 dodatkowe poszerzenia linii rozgraniczajgcych drog dla wykonania dodatkowych elementéw
przekroju poprzecznego drogi (w tym prowadzenie $ciezek rowerowych), jezeli nie koliduje
to z podstawowymi elementami drogi;

8) do czasu realizacji projektowanych odcinkow drég lub poszerzenia do docelowych
parametréw istniejacych drég dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terenéw, bez mozliwosci wprowadzania nowych trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

Dopuszcza sie w przypadkach konfliktowych przesuniecie linii rozgraniczajacych drég za zgodag
zarzadcy, na odlegto$¢ do 6 m od granic terenu oznaczonego na rysunku planu.
W zagospodarowaniu terendw wiasnych inwestora nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc

parkingowych, uwzgledniajac miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikéw statych jak i
przebywajacych czasowo w przypadku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

. Ustala sie nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla nastepujacych obiektéw lub

terendw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

3) ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,
4) ustugi turystyki w tym agroturystyki, ustugi turystyki — 1 miejsce postojowe na kazde 3 t6zka,

5) ustugi kultury, biblioteki, Swietlice wiejskie — 1 miejsce postojowe na kazdych 5
uzytkownikow jednoczesnie,

6) ustugi sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednoczesnie,

7 ustugi sakralne, koscioly i domy wyznaniowe — 1 miejsce postojowe na kazdych 5
uzytkownikéw jednoczeénie,

8) ustugi oswiaty — szkotly, Swietlice, przedszkola i inne miejsca pobytu dzieci — 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

9) zaktady przemystowo- produkcyjno , magazyny, sktady — 1 miejsce postojowe na kazdych 5
zatrudnionych,

10) obiekty uzytecznosci publicznej wymagajg — 1 miejsce postojowe dla osoby
niepetnosprawnej oraz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw.

11) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami dostawczymi, ustala sie

obowigzek usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w iloSci odpowiadajacej potrzebom
obiektu, na dziatce zajmowanej przez ten obiekt.

Nakazuje sie wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomo$ci, na ktérej inwestycja

jest realizowana.

§10. Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j:

1.

Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektow, zaleca sie sytuowa¢ pod ziemig, w liniach
rozgraniczajacych ulic (z wytgczeniem jezdni), po uzgodnieniu z ich zarzagdcami.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw.
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3. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczehstwa, dopuszcza sie
prowadzenie sieci poza uktadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegdlnych
i po uzgodnieniu z wtascicielami terenéw.

4. Prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z witascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno- prawnego ustalenia zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizaciji sieci.

5. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w: ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen
technicznych, wymagajq uzgodnienia z administratorami sieci.

6. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczehnstwa, dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem droég, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw
szczegolnych i po uzgodnieniu z wtascicielami terenow.

7. Na terenach objetych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: ciepto, wode,
gaz, energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania sSciekéw oraz lokalizacji
urzadzenh technicznych, wymagajg uzgodnienia z administratorami sieci.

8. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej;

9. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie terendéw dla celdéw: socjalno- bytowych, ustugowych, przemystowo-
produkcyjnych i przeciwpozarowych poprzez odcinki istniejacego i projektowanego systemu
wodociggowego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) Do czasu catosciowego zrealizowania sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrywanie
terendéw z ujec¢ lokalnych lub indywidualnych.

10.Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej i przemystowo-
produkcyjnej oraz warunki odprowadzania wéd opadowych.
1) Scieki gospodarcze i przemystowo- produkcyjne do czasu realizacji sieci kanalizacji nalezy

odprowadzanie do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw Iub sprowadzaé do
indywidualnych oczyszczalni przydomowych;

2) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wadd
powierzchniowych oraz podziemnych;

3) Nakazuje sie wymog podczyszczania $ciekdw produkcyjno- przemystowych, przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
administratora sieci;

4) Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow: bytowych, komunalnych i produkcyjno-
przemystowych do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe.

11.W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpadow
bytowo-gospodarczych wedtug przyjetego na terenie gminy programu gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

12.Nalezy wydziela¢ place w obrebie terendéw przestrzeni publicznych, na kontenery umozliwiajace
segregacje odpaddw statych.

13.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych zrédet ciepta poprzez wykorzystanie:
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych ekologicznych zrédet energii cieplnej,
spetniajgc wymagania przepiséw szczegolnych;

2) Sugeruje sie likwidacje kottowni na opat staty lub modernizacje poprzez zmiane czynnika
grzewczego oraz stosowanie urzadzeh w oparciu o wykorzystanie: energii elektrycznej,
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3)

4)

5)

gazu, oleju opatowego, wykorzystanie odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii
lub innych niskoemisyjnych zrodet.

Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej, zgodnie z koncepcjg programowg zaopatrzenia wsi
w gaz, zaktadajacq budowe sieci gazowej - gazociggu wysokiego cisnienia relacji Maciejowa
- Radomierz wraz ze stacja redukcyjno- pomiarowa,

Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw bytowo-
gospodarczych gazu ziemnego lub gazu propan- butan,

Dopuszcza sie w ramach realizacji i rozbudowy sieci gazowych przesytowych lub
rozdzielczych lokalizowanie stacji redukcyjno-pomiarowych na wydzielonych dziatkach z
dostepem do drdég publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
przez operatora sieci;

14.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesytu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zasilanie terenow objetych planem z istniejgcej lub projektowanej sieci niskiego i $sredniego
napiecia, po jej rozbudowie;

Dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe Ilub likwidacje odcinkéw wszystkich
rodzajéw sieci kablowych i napowietrznych oraz urzadzen i obiektow stacji
transformatorowych;

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw,
z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej;

Dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych, zlokalizowanych na
terenach wtasnych Ilub innych nieruchomosci w uzgodnieniu z ich wiascicielami, po
formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu;

W przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza sie przebudowe tych urzadzenh na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione z zarzadcg sieci.

Ustala sie nastepujace parametry paséw technologicznych linii elektroenergetycznych:

a) wzdtuz linii napowietrznej 110 kV wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci 30 m -
po 15 m na kazdg strone od osi stupdw,

b) wzdtuz linii napowietrznej 20 kV pas technologiczny o szerokosci 10 m - po 5,0 m na
kazda strone od osi stupow,

c) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV pas technologiczny o szerokosci 10 m - po 5,0 m na
kazda strone od osi stupdw,

d) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV pas technologiczny o szerokosci 7 m - po 3,5 m na
kazdg strone od osi stupdw,

15.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1)

2)

3)

4)

Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy kablowych przewoddédw telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych drég w pasie chodnika, z wytagczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przytgczenia operatorow.

Dopuszcza sie lokalizacje = nadziemnych  obiektéw  kubaturowych  urzadzen
telekomunikacyjnych jako obiektéw wolnostojacych.

Dopuszcza sie lokalizacje nadajnikow telefonii komodrkowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Zaleca sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komérkowych w odlegtosci nie mniejszej niz 300m od istniejacej lub projektowanej
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

16.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie melioraciji.
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1)

2)

3)

§11.

Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej
sieci drenarskiej.

Wzdluz ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych ustala sie zachowanie wolnego od
zagospodarowania pasa o0 szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy cieku w obrebie,
ktérego zakazuje sie rowniez stawiania ogrodzen, w celu zapewnienia mozliwosci
prowadzenia prac konserwatorskich odpowiednim stuzbg melioracyjnym.

Ustala sie zachowanie stref o szeroko$ci nie mniejszej niz 10m od krawedzi nieumocnionych
skarp ciekéw, wolnej od lokalizacji budynkéw, o ile rysunek planu nie wskazuje inaczej.

Zasady ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1. Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, wyznaczong w swoich
granicach na rysunku planu obejmujaca obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego, czyli uktad zabudowy wsi pozostat historyczny i zachowat sie w dobrym stanie.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

11)
12)
13)

Ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i sposobu
zagospodarowania terendw, takich jak ukfadu gtéwnej drogi klasy KD(L) z mozliwoscig
lokalizacji nowych drég nizszych klas, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspoétczesnej;

Ustala sie wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
w przypadku budowy nowych obiektéw w obrebie strefy nalezy nawigzywa¢ do form i
gabarytéw zabudowy tradycyjnie wystepujacej we wsi;

Ustala sie harmonijne planowanie wspdtistniejgcych elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz dostosowanie formy architektonicznej nowo projektowanej zabudowy
mieszkalnej i gospodarczej do tradycyjnej zabudowy regionalnej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany oraz stosowac
kolorystyke w stonowanych naturalnych odcieniach);

Ksztattowanie linii zabudowy powinno nawigzywa¢ do historycznego usytuowania budynku
mieszkalnego i obiektéw gospodarczych na dziafce siedliskowej;

Ksztattowanie elementéw matej architektury: ogrodzenia, latarnie i in., 0 wysokich walorach
estetycznych;

Nalezy komponowa¢ zieleh w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i placow;

Nalezy usuna¢ lub przebudowac obiekty kolidujace z historycznym uktadem i lokalng
architekturg;

Nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowg historyczng zaréwno pod wzgledem
wysokosci zabudowy jak i formy bryty i kolorystyki budynku lub budowli;

W obrebie zabytkowych zespotéw budowlanych nowg zabudowe dopuszcza sie wytacznie w
miejscu nieistniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupetnienie ukfadu
zabudowy;

Zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nieagresywnej formie;

Ustala sie kablowanie linii elektroenergetycznych;
Zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Ustala sie dachy strome, zakazujac stosowania dachdéw o mijajacych sie potaciach
dachowych i r6znym nachyleniu.
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3. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty znajdujace sie w rejestrze
zabytkéw architektury i budownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepiséw
szczegolnych:

Koscidt p. w. sw. Jana Chrzciciela, nr w rejestrze zabytkéw A/921/1407

! z dn. 23.09.1965r.

) Cmentarz przy kosciele p. w. sw. Jana Chrzciciela, nr w rejestrze zabytkow A/908/1113/J
zdn. 3.11.1992r.

3 Kosciot poewangelicki, obecnie filialny, p. w. $w. Jozefa, nr w rejestrze zabytkéw

A/909/1408 z dn. 23.09.1965 r.

4 | Patac, nr w rejestrze zabytkéw A/910/914/J z dn. 30.05.1988 r.

Park patacowy, nr w rejestrze zabytkow A/911/859/J z dn. 04.02.1985 r.

4. Dla obiektéw znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw architektury i budownictwa obowigzuje:
1) uzaleznienie prac remontowych - uktadu budynkéw, form elewacji, stolarki okiennej i
drzwiowej, dachow i ich pokrycia, wazniejszych podziatéw architektonicznych elewacji oraz
takich elementéw jak balkony, wykusze, tarasy i podobne, a takze zmian funkcji i
przeznaczenia obiektow - od wydanej decyzji wlasciwego konserwatora zabytkow;

2) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

3) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe
pokrycie moze by¢ wykonane z: tupka, tupka syntetycznego lub dachowki ceramicznej;

4) w sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, wymagane jest dostosowanie
nowoprojektowanej lub przebudowywanej zabudowy pod wzgledem estetycznym do obiektow
historycznych.

5. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty, znajdujace sie w wykazie
konserwatorskim zabytkéw architektury i budownictwa Gminy Janowice Wielkie, objete rygorami
prawnymi wynikajacymi z tresci przepisdw szczegodlnych wymienione w zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

6. Dla obiektéw budowlanych znajdujacych sie w wykazie konserwatorskim zabytkow obowigzuje:

1) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

2) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie
moze by¢ wykonane z: tupka, tupka syntetycznego, dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem:
dachdéwki cementowej oraz dachowki metalowej, pokrytej powtokg mineralng lub ceramiczna.

7. Rozbidérka obiektow budowlanych, znajdujacych sie w wykazie konserwatorskim zabytkow, moze
zostaé uzalezniona przez wtasciwego konserwatora zabytkdw od wczeéniejszego wykonania kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa, zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan
i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie, zawierajgcych: informacje o obiekcie, ocene wptywu
wyburzenia na zachowanie uktadu urbanistycznego oraz ocene wartosci zabytkowe;.

8. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, oznaczone na
rysunku planu nr 1. :

Nr stanowiska w

- gy Numer rejestru ,Archeologicznego Zdjecia Polski”, nr stan. na obszarze
miejscowosci

1. osada sredniowieczna. XIV — XV w AZP:83/17

9. Dla obszaréw w bezposrednim sgsiedztwie wystepowania stanowisk archeologicznych ustala sie
obowigzek:
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1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

3) ustala sie wymoég uzyskania opinii, uzgodnieh i pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow w zakresie prac ziemnych;

4) roboty ziemne w sasiedztwie stanowiska archeologicznego oraz w obrebie strefy
konserwatorskiej nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,;

5) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne metodg wykopaliskowg w
przypadku lokalizacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego
bezposrednim sasiedztwie.

§12. Zasady zagospodarowaniai ochrony zieleni:

1. Ustala sie utrzymanie zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, zieleni nalezacej do
terenéw zieleni urzadzonej i skwerowej, z preferowaniem naturalnych, rodzimych form roslinnosci,
o ile ich likwidacja nie wynika z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub z innych potrzeb wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zagospodarowania zielenig, obowigzuje:

1) zachowanie istniejagcego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin kolidujacych z
lokalizacjg projektowanych drog i placéw oraz drzew chorych;

2) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposéb nie niszczacy drzew;

3) odtwarzanie i uzupetnianie ubytkow trwatymi, dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych,
poza obszarami, na ktérych zadrzewienie jest niewskazane.

§13. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

1. Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizowania w granicach dziatek przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe i ustugowe obiektow i urzgdzen ustugowych zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w istniejacych gospodarstwach rolnych oraz tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
hodowlanych pod warunkiem nie powodowania dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do
przylegtych dziatek z zabudowa mieszkaniowg lub ustugowa.

3. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnoSci w zakresie emisji: hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, powinno sie ogranicza¢ do granic wiasnosci terenu, na jakim dana
dziatalnos¢ jest lokalizowana.

4. Na terenie planu obowigzuje wymaog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od
funkciji terenu.

5. Dla terenéw utwardzonych drég, placow, miejsc postojowych i parkingdw nalezy zaprojektowac
instalacje uniemozliwiajace przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza oraz waod
gruntowych.

6. Nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m od brzegow
ciekow podstawowych potrzebny do wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg tych
terenow lub urzgdzen.

7. Na obszarze planu wystepuje cze$¢ Obszaru NATURA 2000- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,G0ry i Pogoérze Kaczawskie — kod terenu PLH020037, dla ktérego obowigzujg ustalenia
wynikajace z ustawy o ochronie przyrody oraz ustalenia wynikajace z innych przepiséw
szczegoblnych. Zabrania sie podejmowania wszelkich dziatanh mogacych w istotny sposoéb
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pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny
sposéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszar ten zostat wyznaczony.

8. Na terenie planu przebiega orientacyjna granica terenéw potozonych w zasiegu (OWO) Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,Dolina Bobru” nalezacego do zbiornika o wysokiej ochronie,
na terenie ktérych zakazuje sie prowadzenia wszelkiej dziatalnosci gospodarczej czy ustugowej
mogacej spowodowacé trwate zanieczyszczenie gruntow i wdd powierzchniowych oraz
podziemnych.

9. Na obszarze planu wystepujg siedliska gatunkéw roslin $cisle chronionych oraz stanowiska roslin
czesciowo chronionych, o orientacyjnej lokalizacji wskazanej na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne. Zaleca sie przenoszenie roslin na nowe stanowiska w przypadku
stwierdzenia zagrozenia siedliska.

10.Wskazuje sie tereny o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okreslonym
przepisami o ochronie srodowiska:

1) MN1, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U, UKS, — tereny zabudowy ustugowej;

3) UT, US/UK, UT/MN - tereny zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej;

4) UO, UK - tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

§14. Ogdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Dziakki lub zespoty dziatek, ktérych ksztalt, wielkosc¢, struktura wlasnosciowa oraz dostepnosc¢ do
drég publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie wedtug i zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu zaleca sie scali¢ i wtdrnie podzieli¢.

2. Scalanie dziatek w celu dokonania ich wtérnego podziatu, nalezy dokonywaé pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1) Potrzeby powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej zostaje
wydzielony teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona dla terenu na ktérym sie
znajduje;

2) W celu wydzielenia terenéw na potrzeby lokalizacji obiektéw i urzgdzeh infrastruktury
technicznej;

3) W przypadku, jedli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
koniecznosci wydzielenia terenu pod droge.
4) Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze

przed dniem uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z
dwdch stron droga.

4. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej, ustala sie dostep do
drogi publicznej poprzez wyznaczenie ogdlnodostepnych drég wewnetrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 6m w liniach rozgraniczajgcych, faczacych nowe dziatki z drogami publicznymi
poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd zakonczony polem do zawracania pojazdéw, pod
warunkiem uzgodnienia z zarzgdcq terenu.

5. W zakresie parametréw wielkosciowych nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe lub w przypadku nowych podziatéw dziatek na terenach zainwestowanych, na terenie
objetym planem ustala sie:

1) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej (mierzona w linii usytuowania budynku):
a) dla zabudowy mieszkaniowej o symbolu MN w zabudowie wolnostojgcej — 20 m,

b) dla zabudowy ustugowej o symbolu U — 20 m,
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2)
3)

4)

5)

6)

7

§15.

¢) w zabudowie oznaczonej symbolem: RU, RU/P, P — 24 m;
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy rezydencjonalnej MN1— 25 m,

dopuszcza sie odstepstwo dla dziatek skrajnych i naroznych, o ksztattach nieregularnych lub
wymuszonych przez warunki terenowe;

kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej, a granicg tej drogi
powinien zawiera¢ sie w przedziale 80° -100° z dopuszczaniem odstepstw w miejscach
tukéw drog lub zakohczen drogowych;

dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktérych mowa powyzej, o nie
wiecej niz 15%;

minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi,
ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatéw majacych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych;

minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg réwniez w przypadku dokonywania podziatow
majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

RoOzDzIAL 2.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

Tereny oznaczone symbolami: IMN do 74MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1

2)

Podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca, mate domy
mieszkalne, istniejgca zabudowa mieszkaniowa blizniacza, istniejaca zabudowa zagrodowa
Z budynkami mieszkalnymi- polegajaca na nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z zabudowg zagrodowg oraz chowem i hodowlg drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym
gospodarstwie rolnym;

Uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) drogi wewnetrzne,

c) urzadzenia towarzyszace,
d) ustugi sportu i rekreaciji ,

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

Warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw o ucigzliwych funkcjach ustugowo- produkcyjnych
oraz trwatego sktadowania surowcéw i materialdbw masowych,

b) rozwdj funkcji podstawowej i uzupetniajgcej pod warunkiem nie powodowania
dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przylegtych dziatek z zabudowg mieszkaniowa,

¢) w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontow lub modernizaciji istniejacej
zabudowy mieszkaniowej lub gospodarczo- garazowej, nakazuje sie nie przekraczanie
parametréw i powierzchni ksztattowania zabudowy okreslonych dla nowej zabudowy,

d) ustugi lokalizowane w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach KD(L) nalezy organizowa¢ wjazdy na
drogi nizszych klas;

Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:
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3)

4)

5)
6)

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

c) w modernizowanych Ilub remontowanych istniejgcych budynkach dopuszcza sie
zachowanie istniejacej wysokos$ci i geometrii dachu;

Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachoéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym,
grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
tarasami, gankami, werandami Ilub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym Zzywoptoty;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
Powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: obiekty gospodarcze i garazowe nalezy ksztattowa¢ w

sposoéb estetyczny, forme i materiaty elewacyjne dostosowaé¢ do budynku mieszkalnego.

4. Zasady i warunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej

uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?2.

5. Obstuga komunikacyjna:

a) z terendw drég publicznych, jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zjazdéw z drogi o symbolu KD(L), wylgcznie za
zgoda zarzadcy,

¢) zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drég o
nizszej klasie za zgodq zarzadcy,

d) z drég wewnetrznych.

6. Stawka procentowa: 30%.

§16.

Teren oznaczony symbolem: 1MN1 do 3MNL1.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

Podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, zabudowa rekreacyjna
indywidualna;

Uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) ustugi sportu i rekreacji,

c) urzadzenia towarzyszace,

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

Warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie lokalizacje na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
obiektu garazowo— gospodarczego,
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2)

3)

4)

5)
6)

b) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujgce nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy dziatki,

c) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach o symbolu KD(L) nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizszych klas;

Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé dwoch kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie wiecej niz 3,5 m.
Ksztatt i pokrycie dachu:

c) dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym,
grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
tarasami, gankami, werandami Ilub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia dzialek, w tym zywoptoty;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7m, w tym peinej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych;
Powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20%.

Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60%.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1)

2)

powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz 2000 m?,

zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie przegrod budynkow.

4. Obstuga komunikacyjna:

1
2)

z terendw drdg publicznych, jak na rysunku planu,

z drég wewnetrznych;

5. Stawka procentowa 30%.

§17.

Teren oznaczony symbolem: 1 MN/UT do 3 MN/UT.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

Podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,

b) zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi - polegajagca na nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zabudowg zagrodowa oraz chowem i hodowlg
drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym gospodarstwie rolnym;

Uzupetniajgce:

a) ustug turystyki- realizowane jako pensjonat,

b) ustug turystyki- realizowane jako zabudowa domkéw letniskowych,
¢) ustugi turystyki i wypoczynku realizowane jako agroturystyka,

d) ustugi nieucigzliwe,

e) urzadzenia towarzyszace,
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f) obiekty i urzgdzenia dla potrzeb sportu i rekreaciji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

6.

1)

2)

3)

4)
5)

Warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw o ucigzliwych funkcjach ustugowo- produkcyjnych
oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatdw masowych,

b) rozwdj funkcji podstawowej i uzupetniajgcej pod warunkiem nie powodowania
dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przylegtych dziatek z zabudowg mieszkaniowa,

c) ustugi lokalizowane w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki,

d) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach o symbolu KD(L) nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizszych klas;

Wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie wiecej niz 3,5m dla dachdéw o
pochyleniu do 15° lub nie wiecej niz 5,0m dla dachéw stromych 30°-48°.

c) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachoéwkga Iub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym, grafitowym Ilub
czarnym,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami tarasami, gankami, werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym Zywoptoty;
maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
Powierzchnia zabudowy- nie wiecej niz 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1)

2)

1)
2)

3)

powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz 2000 m?,

zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie przegrod budynkow.

. Obstuga komunikacyjna:

z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,

dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zjazdéw z drogi o symbolu KD(L), wytgcznie za
zgoda zarzadcy,

z drég wewnetrznych;

Stawka procentowa 30%.

§18.

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

Teren oznaczony symbolem: 1U.

Podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce:
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a) urzadzenia towarzyszace,
b) dopuszcza sie utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejacych obiektach.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugowego oraz jednego gospodarczo—
garazowego na dzialce;

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej nie wiecej niz 2 plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczo- garazowej nie wiecej niz 7,0 m;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachowkg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym, grafitowym Iub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami tarasami, gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wylacznie azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym Zzywoptoty;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
4) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50%,
5) Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: obiekty ustugowe, gospodarcze i garazowe nalezy
ksztattowaé w sposob estetyczny, wzajemnie ze sobg harmonizujacy.
4. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz 1000 m?,

2) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych oraz utwardzonych placéw manewrowych;

5. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drég publicznych, jak na rysunku planu oraz z drég
wewnetrznych.

6. Stawka procentowa 10%.
§19. Teren oznaczony symbolem 1UKS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny ustug sakralnych;
2) Uzupetniajgce:
a) dopuszcza sie budowe obiektdw na cele mieszkaniowe,
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcej formy zabudowy kosciota,
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2)

3)

4)
5)

b) dopuszcza sie modernizacje, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejgcego obiektu
sakralnego,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektow przeznaczonych na cele mieszkaniowe nie moze
przekroczy¢ 12 m.

Ksztatt i pokrycie dachu:

a) obowigzuje zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu dla zabudowy kosciota z
mozliwoscig remontéw, modernizacji na warunkach odrebnych,

b) dachy w obiektach na cele mieszkaniowe o pochyleniu potaci 30°-48°, pokryte dachowka
lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym,
grafitowym lub czarnym,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
tarasami, gankami, werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczo — garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) obowigzuje zachowanie formy i skali istniejgcych ogrodzen petnych posiadajgcych cechy
zabytkowe, dopuszcza sie remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe,

b) dopuszcza sie azurowe formy ogrodzenia, w tym zywoptoty;
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
Powierzchnia zabudowy w tym dojscia i dojazdy: nie wieksza niz 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
za wyjatkiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy terenu.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nowo

realizowane ogrodzenie nie moze ogranicza¢ walorow widokowych kosciofa.

5. Obstuga komunikacyjna:

1
2)

z terendw ulic publicznych, jak na rysunku planu,

z drég wewnetrznych.

6. Stawka procentowa 0,1%.

§20.

Teren oznaczony symbolem: 1UT, 2UT, 3UT.

1. Przeznaczenie terenu:

1

2)

Podstawowe: tereny ustug turystyki i wypoczynku realizowane jako pensjonat, pole
namiotowe, pole campingowe, zabudowa domkéw letniskowych.

Uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi gastronomiczne,

c) ustugi turystyki i wypoczynku realizowane jako agroturystyka,
d) funkcja mieszkaniowa,

e) zbiorniki wodne,

f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreaciji,

g) urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

Warunki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ustug o nieucigzliwym charakterze, nie generujgcych intensywnego ruchu
pojazdow dostawczych,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw wolnostojgcych przeznaczonych na ustugi
nieucigzliwe, mieszczace pomieszczenia gospodarcze, sanitariaty, stuzace dla obstugi
funkcji podstawowej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych oraz ich adaptacje na cele rekreacji.
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczyé dwoéch
kondygnaciji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako zabudowa domkéw letniskowych,
nie wiecej niz 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe, tj. nie wiecej niz 6,5m,

c) wysokos¢ zabudowy ustug nieucigzliwych, obiektéw gospodarczych, garazowych,
obiektéw lokalizacji urzadzen sanitariatow nie moze by¢ wieksza niz 7,0m.

3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachowkg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgazowym, grafitowym lub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami, tarasami, gankami, werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacii:
a) dopuszczalne wylacznie azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoptoty;
b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30%,
c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%.
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%.
7) Zasady i ochrona fadu przestrzennego:
a) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych,

b) dla zabudowy letniskowej zaleca sie wykorzystania naturalnych materiatéw budowlanych
takich jak drewno, kamien,

c) bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowaé do rzezby terenu i
architektury otoczenia, zaleca sie nawigzanie do architektury regionalnej, majac na
uwadze wysoka estetyke obiektdw,

d) w przypadku realizacji wiecej niz jednego obiektu zabudowy letniskowej, wymaga sie w
odniesieniu  do  wszystkich budynkéw zastosowania jednakowych rozwigzan
materiatowych i architektonicznych.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

a) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 2000 m?,

a) dopuszczalne wydzielenie drég wewnetrznych oraz utwardzonych placéw manewrowych.
4. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drég wewnetrznych;
5. Stawka procentowa 10%.
§21. Teren oznaczony symbolem: od 1UT/MN do 4UT/MN.

1. Przeznaczenie terenu:
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1)

2)

Podstawowe: tereny ustug turystyki i wypoczynku realizowane jako pensjonat, pole
namiotowe, pola campingowe, zabudowa domkow letniskowych.

Uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi turystyki i wypoczynku realizowane jako agroturystyka,
¢) ustugi gastronomiczne,

d) ustugi nieucigzliwe,

e) urzadzenia towarzyszace,

f) zbiorniki wodne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw wolnostojgcych przeznaczonych na ustugi
nieucigzliwe, mieszczace dodatkowo pomieszczenia gospodarcze, sanitariaty, stuzace
dla obstugi funkcji podstawowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych oraz ich adaptacje na cele rekreac;ji;
Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy funkcji podstawowej i uzupetniajacej nie moze przekroczyé dwoch
kondygnaciji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, ,

b) wysokos¢ zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako zabudowa domkoéw letniskowych,
nie wiecej niz 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe, tj. nie wiecej niz 6,5m,

c) wysokos¢ zabudowy ustug nieucigzliwych, obiektdw gospodarczych, garazowych,
obiektow lokalizacji urzgdzeh sanitariatdéw nie moze byé¢ wieksza niz 7,0m.

Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachowkg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym, grafitowym lub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
tarasami, gankami, werandami Ilub nad wejSciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszczalne wytgcznie azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym Zzywoptoty;

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30%,
c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

a) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych,

b) bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowa¢ do rzezby terenu i
architektury otoczenia, zaleca sie nawigzanie do architektury regionalnej, majac na
uwadze wysoka estetyke obiektow,

c) w przypadku realizacji wiecej niz jednego obiektu zabudowy letniskowej, wymaga sie w
odniesieniu do wszystkich budynkéw zastosowania jednakowych rozwigzan
materiatowych i architektonicznych.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:
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1)

2)

powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz 2000 m?,

dopuszczalne wydzielenie drég wewnetrznych oraz utwardzonych placéw manewrowych.

4. Obstuga komunikacyjna:

3)

4)
5,
§22.

z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,
z drég wewnetrznych;

Stawka procentowa 10%.

Teren oznaczony symbolem 1US/ UK.

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

Podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji;

Uzupetniajgce:

a) ustugi kultury,

b) ustugi gastronomi,

c) zielen parkowa,

d) dopuszczalna zabudowa obiektéw kubaturowych, zwigzana z funkcjg sportowa,

e) dopuszcza sie obiekty tymczasowe zwigzane bezposrednio z wydarzeniami i imprezami
publicznymi na czas ich trwania lub nie dtuzej niz 30 dni,

f) urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw, budowli i urzgdzeh tymczasowych stuzgcych
sportowi i rekreacji oraz obiektow infrastruktury,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw o trwatej konstrukcji dla realizacji ustug kultury i
gastronomi,

c) powierzchnia zabudowy budynkow i budowli nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki.
Wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy ustug kultury i gastronomi nie wieksza niz 7,0 m,

b) zabudowa tymczasowa nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji lecz nie wiecej niz 7 m.
Ksztatt i pokrycie dachu:

a) Zaleca sie dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym, grafitowym lub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami tarasami, gankami, werandami lub nad wejSciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: dopuszczalne wytgcznie azurowe o wysokosci do 4,0m, a
takze zywoptoty do wysokosci 1,70 m,

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10%.

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%.

3. Sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych: dopuszczenie organizacji imprez masowych.

4. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
za wyjatkiem porzadkujacych stan wtasnosciowy terenu.
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7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw matej architektury.

Obstuga komunikacyjna:

1) z terenéw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drég wewnetrznych.

Stawka procentowa 10%.

§23. Teren oznaczony symbolem 1UK.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny ustug kultury;
2) Uzupetniajgce:
a) obiekty i urzadzenia dla potrzeb sportu i rekreacji- place zabaw dla dzieci,
b) istniejgca funkcja mieszkaniowa,
c) ustugi nieucigzliwe,
d) ustugi gastronomii,
e) urzadzenia towarzyszace.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Warunki zagospodarowania terenu: lokalizacja ustug o nieucigzliwym charakterze, nie
generujace intensywnego ruchu pojazdéw dostawczych;

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy funkcji podstawowej nie moze przekroczyé dwoch kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczo- garazowej nie wiecej niz 7,0 m;
3) Ksztatlt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachdéwkg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym grafitowym lub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami tarasami, gankami, werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wytagczne azurowe formy ogrodzenia dzialek, w tym zywoptoty;
maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
5) Powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%;
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego: obiekty gospodarcze i garazowe nalezy ksztattowa¢ w
sposob estetyczny, forme i materiaty elewacyjne dostosowac¢ do budynku mieszkalnego.

Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej
uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?2.

Obstuga komunikacyjna:
1) z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,

2) z drég wewnetrznych.
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6. Stawka procentowa 10%.

§24.

Teren oznaczony symbolem: 1UO

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

Podstawowe: tereny ustug oswiaty;

Uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia dla potrzeb sportu i rekreacji- place zabaw dla dzieci,
b) istniejgca funkcja mieszkaniowa,

¢) ustugi nieucigzliwe,

d) ustugi gastronomii,

e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Warunki zagospodarowania terenu: lokalizacja ustug o nieucigzliwym charakterze, nie
generujace intensywnego ruchu pojazdéw dostawczych,

Wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

c) wysokos$¢ zabudowy funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

d) wysokos¢ zabudowy gospodarczo- garazowej nie wiecej niz 7,0m.
Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachdéwkg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym grafitowym Ilub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami tarasami, gankami, werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wytagczne azurowe formy ogrodzenia dzialek, w tym zywoptoty;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%.

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: obiekty gospodarcze i garazowe nalezy ksztattowacé w
sposob estetyczny, forme i materiaty elewacyjne dostosowa¢ do budynku mieszkalnego.

4. Zasady i warunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej
uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?2.

5. Obstuga komunikacyjna:

1)
2)

z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,

z drég wewnetrznych.

6. Stawka procentowa 10%.

§25.

Tereny oznaczone symbolami: 1R do 26R.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

Podstawowe: tereny rolne;
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2.

5.

2) Uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) zabudowa siedliskowa na terenach z dopuszczeniem tej funkciji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje dziatek siedliskowych, budynkéw gospodarczych i budowli
inwentarskich wytacznie na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1ha lub na zwartych
kompleksach dziatek, ktérych taczna powierzchnia wynosi ponad 1 ha,

b) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej oraz nasadzen drzew i krzewow,
c) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych,

d) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, w tym wydzielonych $ciezek
rowerowych i pieszych,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

Zasady i ochrona fadu przestrzennego: obowigzuje zakaz stosowania nawierzchni ciggow
komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych.

Zasady ochrony $rodowiska: wszelkie urzgdzenia rolnicze nalezy lokalizowac¢ i uzytkowa¢ w taki
sposéb, aby nie kolidowaty =z istniejgcym zagospodarowaniem terenéw bezposrednio
sgsiadujgcych, w tym z zabudowg mieszkaniowg, ustugowag, w otoczeniu zadrzewien, zieleni
niskiej i wysokiej;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz umieszczania reklam.

Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 3000 m2.

6.

7.

Obstuga komunikacyjna:

1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zjazdéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za
zgoda zarzadcy,

3) Zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drég o
nizszej klasie za zgoda zarzadcy,

4) z drég wewnetrznych,
5) z drog obstugi terenéw rolniczych KDR.

Stawka procentowa 0,1%.

§26. Tereny oznaczone symbolami: 1RR do 4RR.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny rolne z zakazem zabudowy;
2) Uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli,
b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych,

c) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, w tym wydzielonych $ciezek
rowerowych i pieszych,

d) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: obowigzuje zakaz statego grodzenia terenu;
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7.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw
komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz umieszczania reklam.

Zasady i warunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: Powierzchnia dziatki budowlanej
uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 3000 m?2.

Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych, drég wewnetrznych, drég obstugi terenéw
rolniczych KDR.

Stawka procentowa: 0,1 %.
§27.

Tereny oznaczone symbolami: 1RU, 2RU.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

1

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

Podstawowe: tereny obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

Uzupetniajgce:
a) uzytki rolne,
b) zabudowa zagrodowa z funkcjg mieszkaniowa,

c) urzadzenia towarzyszace.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Warunki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych i zabudowy w postaci hal, wiat i
magazynow oraz zabudowe inwentarska, zwigzanych wylacznie z funkcjg podstawowsa.

Wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy zagrodowej z funkcjg mieszkaniowa nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe, jednak nie przekraczajgca 12 m,

b) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, gospodarczej i inwentarskiej nie wiecej niz 12m,
c) wysokosc¢ obiektéw garazowych nie wiecej niz 5,0 m.
Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48° pokryte dachoéwka Iub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym, grafitowym Ilub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami, tarasami, gankami, werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytagczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym Zywoptoty;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach pastelowych, jasnych;
Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

obowigzuje cofniecie linii zabudowy obiektéw gospodarczo-inwentarskich o minimum 10 m
od linii zabudowy budynku mieszkalnego,

wymaga sie w odniesieniu do wszystkich budynkéw zastosowania jednorazowych rozwigzan
materiatowych i architektonicznych.
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4. Zasady ochrony s$rodowiska: lokalizacja obiektéw o ucigzliwych funkcjach produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatbw masowych wymaga
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czesci parterowej elewacji budynku, w
miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

6. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
po zewnetrznym obrysie budynkow.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej przed zrealizowaniem zabudowy
inwentarskiej;

8. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenéw drég publicznych, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zjazdéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za
zgoda zarzadcy,

3) zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drog o
nizszej klasie za zgoda zarzadcy,

4) z drég wewnetrznych,
5) z drég obstugi terendw rolnych KDR.

9. Wskazniki parkingowe: wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej
inwestycja jest realizowana.

10.0bstuga w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje zgodnie z zasadami okreslonymi przez
zarzadcow sieci.

11.Stawka procentowa: 10%.
§28. Teren oznaczony symbolem od 1P/U do 3P/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczych;
2) Uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) drobne zaktady produkcyjne,
¢) magazyny, sktady, drobne warsztaty napraw,
d) ustugi rzemiosta,
e) obiekty administracyjno - socjalne,
f) istniejaca funkcja mieszkaniowa,
g) urzadzenia towarzyszace,
h) zielen izolacyjna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba kondygnacji zabudowy funkcji podstawowej nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) wysokos¢ zabudowy do 12 m.
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3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) zaleca sie dachy o spadkach od 30° do 48° kryte dachdéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brgzowym, grafitowym Ilub
czarnym,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia i jednospadowe nad
halami, tarasami, gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i
garazowymi.

¢) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw przemystowych,

4) Ogrodzenia: dopuszcza sie wytaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoptoty;
maksymalna wysokos¢ ogrodzen 2,1 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m.

5) Powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 70%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigejsza niz 20%.

. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: w przypadku realizacji wiecej niz jednego obiektu
zabudowy przeznaczenia podstawowego wymaga sie w odniesieniu do wszystkich budynkow
zastosowania jednakowych rozwigzan materiatowych i architektonicznych.

. Zasady ochrony srodowiska: nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od strony granicy terenu
P/U z terenami mieszkaniowymi o szerokosci nie mniej niz 10 m.

. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci parterowej elewacji budynku.

. Zasady i warunki podziatlu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanegj
uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1500 m2.

. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: wymaga sie w
odniesieniu do wszystkich budynkoéw zastosowania jednorazowych rozwigzan materiatowych i
architektonicznych.

. Obstuga komunikacyjna:

1) z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zjazdéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za
zgodg zarzadcy,

3) zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drog o
nizszej klasie za zgoda zarzadcy,

4) z drég wewnetrznych.

. Stawka procentowa 30%.

§29. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL do 58ZL.

. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny lasow i zalesien;
2) Uzupetniajgce: tereny ustug sportu i rekreaciji.
. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych.

2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji obowigzuje zakaz grodzenia terendw.
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. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia
komplekséw lesnych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, na terenach tych dopuszcza sie
lokalizacje nieutwardzonych sciezek rekreacyjnych z wykluczeniem wyrebu drzewostanu.

. Zasady ochrony srodowiska: gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzgdzania lasow.

. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
za wyjatkiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy terenu.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowigzuje
zadrzewienie wylgcznie rodzimymi gatunkami drzew, zgodnie z planem urzadzania lasu.

. Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych i drég wewnetrznych, drég rolniczych.

. Stawka procentowa: 0,1%.

§30. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL/ZP, 2ZL/ZP.

. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny laséw;
2) Uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych,
c) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury,

d) dopuszcza sie obiekty tymczasowe zwigzane bezposrednio z wydarzeniami i imprezami
publicznymi na czas ich trwania lub nie dtuzej niz 30 dni.

2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji obowigzuje zakaz grodzenia terenu;

. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia na cele rekreacyjno— wypoczynkowe, w ramach
tego dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rekreacyjnych pieszych i rowerowych,

b) dopuszcza sie mozliwosé czeSciowego przeznaczenia terendw lesnych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe, na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje
nieutwardzonych sciezek rekreacyjnych z wykluczeniem wyrebu drzewostanu.

c) dopuszczenie obiektéw matej architektury.

. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz umieszczania reklam
wolnostojacych.

. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
za wyjatkiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy terenu.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowigzuje utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

2) ustala sie wytyczenie ciggdw komunikacji pieszej po odcinkach juz istniejacych drog i
Sciezek gruntowych,

3) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z materiatéw
wodoszczelnych.

. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog publicznych i drég wewnetrznych.

. Stawka procentowa: 0,1%.

Projekt uchwaty -28-



§31. Teren oznaczony symbolem: 1ZI.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) Uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) dopuszcza sie $ciezki rowerowe.
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: obowigzuje zakaz grodzenia terenu,
3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia na cele rekreacyjno— wypoczynkowe, w ramach
tego dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rekreacyjnych pieszych i rowerowych,

2) dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz umieszczania reklam
wolnostojacych.

5. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
za wyjatkiem porzadkujacych stan wtasnosciowy terenu.

6. Obstuga komunikacyjna: z terendw drdg publicznych i drég wewnetrznych.
7. Stawka procentowa: 0,1%.
§32. Tereny oznaczone symbolami: 1 KD(L), 2KD(L).
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) Uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie poszerzenie drogi na wniosek inwestora po uzyskaniu zgody wiascicieli
terenéw przylegtych, tak by spetniata warunki z §9,

2) obustronny chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych dopuszcza sie zakohczenie drég placem
manewrowym o wymiarach 20m x 20m w linii rozgraniczajacej drogi,

4) zakaz lokalizacji budynkéw.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 4 m? w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw terenu za
wyjatkiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy terenu.

5. Stawka procentowa: 0,1%.
§33. Tereny oznaczone symbolami: 1 KD(D) do 44KD(D).
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie poszerzenie drogi na wniosek inwestora po uzyskaniu zgody wtascicieli
terendw przylegtych, tak by spetniata warunki z §9,
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2) w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych dopuszcza sie zakonczenie drog placem
manewrowym.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 4 m? w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw terenu za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasnosci terenu.

. Stawka procentowa: 0,1%.

§34. Tereny oznaczone symbolami: 1KDW

. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) Uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosc¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2) w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych dopuszcza sie zakonczenie drég placem
manewrowym.

. Stawka procentowa: 0,1%.

§35. Teren oznaczony symbolem 1KDR do 9KDR.

. Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drég gospodarczych;
. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie nawierzchnie utwardzona.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatdw terenu za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasnosci terenu.

. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw
sieci.

. Stawka procentowa: 0,1%.

§36. Tereny oznaczone symbolami: 1E.

. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne;
2) Uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
2) zakaz nasadzen roslinnych o wysokos$ci powyzej 2 m.

. Stawka procentowa: 30%.

§37. Tereny oznaczone symbolem od 1WS do 25WS.

. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny wod $rédlgdowych;
2) Uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, za wyjatkiem dopuszczenia konstrukcji i obiektéw
inzynierii wodnej, regulujacych koryto rzeki;
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2) dopuszczenie lokalizacji mostéw oraz urzadzen i medidw infrastruktury technicznej nad
powierzchnig cieku.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: zakaz grodzenia terenu.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatdbw za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenéw
sgsiednich wysokosé zabudowy oraz forma nasadzen roslinnych nie mogg kolidowac¢ z istniejacy i
projektowang zabudowg oraz wymagajg uzgodnienia z administratorem cieku.

6. Stawka procentowa: 0,1%.
RozpzIAt 3.

PRZEPISY KONCOWE.

§38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojt Gminy Janowice Wielkie.

§39. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Janowice Wielkie
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Zatgcznik nr 1

Obiekty, znajdujace sie¢ w wykazie konserwatorskim zabytkéw architektury i budownictwa Janowic

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)

14)
15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)

23)
24)

25)
26)
27)

28)

29)
30)

Wielkich, objete rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepiséw szczegdélnych

Kaplica przedpogrzeb., mur., pocz. XIX w., prosty portal z kluczem, cztery okna w prostym
obramowaniu z kluczem, gzyms,

Mur przy Kosciele katolickim, kam., XVI w., XX w.,

Cmentarz katolicki, przykoscielny, pocz. XVI? w., XVII w., zatozony na planie owalnym, krzyz
kam. XX w.,

Oficyna d. dworu, mur., kam., 1 pot. XIX w., 4 éw. XIX w., nr 15 wewn. PGR, podokienniki,
obram. kam. drzwi,

Budynek mieszkalno- magazynowy na folwarku PGR, mur., okoto 1910 r., strop, pasy z tynku,
obram. kam.,

Obora | na folwarku PGR, mur., k. XIX w., sklepienie na stupach kamiennych,

Obora Il na folwarku PGR, mur., pocz. XX w., sklep na stupach kam., opaski w tynku,
Stacja trafo, koto nr 56, mur./ szach., okoto 1920 r., obram. otworéw w tynku,

Stacja trafo, za nr 135, mur./ szach., okoto 1920 r., obram. otworéw w tynku,

Dom mieszk. gospod. nr 1, mur., 4 éw. XIX w., stolarka okienna, drzwi, fryz ceglany, ceglane
obram. okien,

Dom mieszk. na folwarku, nr 1 wewn. PGR, mur. pocz. XX w., stol., drzwi, gzymsy,

Budynek mieszk. na folwarku nr 2 wewn. PGR, mur., 1 pot. XIX/ XX w., sklepienia w piwn.,
sklep. Kleina, obram. otworéw, stol. drzwi,

Dom mieszk. gospod. nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w., okoto 1910 r., stolarka dr\wi, ceglane obram.
okien, prosty portal, ryzality srodk., gzymsy, podokienniki, sklep. Kleina,

dom mieszkalny nr 10, mur., okoto 1910 r., dekor. w tynku, stol. okien i drzwi,

Oficyna dwor. miesz- gosp. nr 14 wewn. PGR, mur./ szach., pocz. XX w., obram.okien, odesk.
szczyty,

Dom mieszkalny nr 26, mur., okoto 1910 r., stol. okien i drzwi,

budynek mieszk- gospod. nr 9, mur., okoto 1910 r., podokienniki w tynku, stol. okien i drzwi,
Dom mieszk- gospod nr 32, mur., szach., pot. XIX w., strop belkowy,

Dom mieszkalny nr 41, mur., pocz. XX w., odesk. szczyt, stol. okien,

Dom mieszk- gospod. nr 43, mur., szach., pot. XIX w.,

Budynek mieszk- gospod. ob. nieuzytk. nr 56, mur./szach., k. XIX w., stol. okien i drzwi, strop
odcinkowy (sklep. Kleina?),

Dom mieszkalny nr 71, d. dom ludowy, mur., pocz. XX w., opaski okienne, gzymsy, fryz, bel.
schodow,

Budynek gospodarczy nr 72, mur., kam., 4 éw. XIX w. 1937 r., gzymsy, sklep. na stupach,

Budynek gospodarczy nr 77, mur./szach., 1 pot. XIX, XX w., obram. w cegle i kam., stol. okien,
sklep.,

Budynek mieszk- gospod. nr 48, mur., k. XIX, XX w., obram. w kamieniu i tynku,
Budynek gospodarczy nr 71, mur., XIX/ XX w., obram. otworéw w cegle,

Dom mieszk.- gospod. nr 72, mur., szach., 1 pot. XIX w., p. XX w., 1986 r., strop belkowy,
sklep. na stupach, sklep. Kleina, obram. kam.,

Bud. mieszk- gospod. nr 77, mur., 1871 r, XX w, tabl. erekcyjna, obram. kam., sklepienie mal.
deski strop. uzyte na okiennice,

Stodota nr 77, mur., pocz. XX w., obramienia w tynku,

Budynek gospodarczy nr 79, mur., kam., szach., 1 pot. XIX w., drew. obram. drzwi, stol. okien,
opaski kam.,
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31)

32)

33)

34)
35)

36)

37)
38)
39)

40)

41)
42)

43)

44)

45)
46)
47)

48)

49)

50)
51)
52)

53)

54)

55)

Dom mieszk.- gospod. nr 90, mur., szach., 1 pot. XIX w., XIX/XX w., 1982 r., stolarka drzwi i
okien,

Budynek gospod. nr 90 obok d. mieszk., mur., kam., szach., 1 pot XIX w., k. XIX w., stolarka
drzwi i okien, obramienia kam.,

Dom mieszkalny nr 111, mur., kam., szach., 2 pot. XIX w., pocz. XX w., ok. 1980 r., stolarka
drzwi,

Dom mieszkalny nr 80, mur., kam., szach., 1 pot. XIX w., k. XIX, XX w., stolarka drzwi i okien,

Dom mieszkalny nr 88, ob. szkota podstawowa, mur., kam., ok. 1920 r., pilastry, stol. okien,
gzymsy, podokienniki, schody drew. z bal.,

Dom mieszkalny nr 100, mur., ok. 1910 r., obram. otworéw w cegle, plakietka na szczycie,
stol. drzwi, i zewn. balustr. schodéw,

Dom mieszkalny nr 102, mur., kam., szach., przystupowy, 2 pot. XVIII w.,
Dom mieszkalny nr 110, mur., szach., przystup., k. XVIIl w., stolarka drzwi i okien,

Budynek mieszk.- gospod. nr 104, mur., k. XIX w., ok. 1870 ?, Obr. otworéw w tynku, stol.
okien i drzwi,

Dom mieszkalny nr 136, mur., kam., pot. XIX w., ok. 1910 r., profilow. obram. okien, gzymsy,
stolarka drzwi, portal, sklep.,

Obiekt (L...) przy nr 136, mur./ szach. 1906 r., rynna drew.,

Budynek mieszk- gospod. nr 137, mur., 1878 r., portal z datg, obram. w kam. i tynku,
sklepienia na stupach kam.,

Budynek mieszk- gospod nr 154, mur., k. XIX w., XIX/XX w., obram. otworéw w tynku,
sklepienie,

Dom mieszkalno- gospod. nr 131, mur., kam., szach., 1 pot. XIX w., XX w., stolarka drzwi,
sklepienia, obram. w kam. i cegle,

Budynek gospodarczy nr 136, mur., szach., ok. 1908 r., obram. kamienne drzwi,
Stodota przy nr 136, mur., ok. 1870 r., obram. otworéw w tynku,

Budynek mieszk.- gospod. nr 144, mur. XVIII/XIX, XX w., obram. otworéw w tynku, ceglg i
kamieniu, sklepienia, stol. okien i drzwi,

Budynek mieszk- gospod. nr 158, mur./ drew., XIX/XX w., przystup., obram. kam., sklepienia
Kleina,

Budynek mieszk.- gospod. nr 159, mur., XIX/XX w., obram. otworéw w tynku, stol. okien i
drzwi,

Stodota przy nr 160, mur. XIX/XX w., obram. otworéw w tynku,
Budynek gospodarczy przy nr 164, mur. pocz. XX w., obram. otwordw w cegle,

Dom mieszk. d. ,Kaffeebauda”, mur./ drew., ok. 1930 r., 1987 r., obram. okien, odes. szczyt.,
stol. okien i drzwi,

Budynek mieszk.- gospod. nr 160, mur., k. XIX w., X w., obram. i pasy w tynku, obram. kam. w
cz. sklepienia, stol. okien i drzwi,

Budynek mieszk.- gospod. nr 164, mur., pocz. XX w., obram. otworéw w tynku i kamieniu, stol.
okien i drzwi, sklep. Kleina,

Budynek mieszk.- gospod. nr 170, mur./ szach., 1833 r., sklepienia, portal, stol. okien i drzwi,
obram. okien.
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