UCHWALA NR X1/53/2011
RADY GMINY JANOWICE WIELKIE

7 dnia 30 wrze$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Janowice Wielkie
w Gminie w Janowice Wielkie

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodno$¢ projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie,
Rada Gminy w Janowicach Wielkich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janowice Wielkie
w gminie Janowice Wielkie.

1. Integralna czgsécig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janowice Wielkie
w gminie Janowice Wielkie sa nastgpujace zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 — wykaz obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa;
2) zalacznik graficzny nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty.

2. Przepisach szczegolnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 2 do
niniejszej uchwaty, przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 :
1 000.

4. Terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na ktorym
obowiazuja okres$lone ustalenia odnos$nie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

5. Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to dominujaca funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie. Wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne, pod warunkiem spehienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty.

6. Przeznaczeniu uzupelniajacym terenu— rozumie si¢ przez to funkcje uzupehiajaca, ktéra uzupeinia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, wyznaczona dla danego terenu
lub dziatki, ktéra nie moze by¢ zrealizowana bez funkcji podstawowe;.

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow.

8. Obowiazujacej niecigglej linii zabudowy frontowej— linia wyznaczajaca wymagana odleglosc¢
usytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi, ulicy, placu publicznego lub ciagu
pieszego mierzona do lica Sciany frontowej zasadniczej bryly budynku lub najblizszego punktu tej Sciany,
w przypadku, gdy $ciana nie jest rownolegla do linii rozgraniczajacej drogi, placu publicznego Iub ciagu pieszego
i pieszo-jezdnego, przy czym:
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1) dopuszcza sig przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 80 cm, ktore
mozna sytuowac¢ nad terenem placu publicznego lub publicznego ciagu pieszego i pieszo-jezdnego,

2) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez tarasy, balkony, pochylnie, schody
zewngtrzne, wykusze, podcienia i zadaszone wej$cia pod warunkiem, ze usytuowane sa w granicach dziatki, do
ktorej wiladajacy/inwestor ma tytul prawny oraz zachowane zostana wymagane przepisami odr¢gbnymi
nieprzekraczalne odlegtosci od drdg i ulic publicznych, dopuszczenie nie dotyczy obszaréw objetych strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej,

3) obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla pozostatych obiektow
budowlanych, jesli przepisy odrebne oraz przepisy szczegdlowe planu nie stanowia inaczej,

4) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy dziatki na ktdrej jest wrysowana, nie catego terenu,
5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog przechodzacych przez linie zabudowy.

9. Wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu posadzki parteru do
poziomu kalenicy lub gornej krawedzi $ciany attykowe;.

10. Dachach wielospadowych — rozumie sig przez to dachy, o co najmniej dwoch potaciach.

11. Materialach dachéwkopodobnych — nalezy przez to rozumie¢ materialy imitujace klasyczna dachowke
ceramiczna.

12. Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego
terenu w zakresie urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej, kanaly irowy
melioracyjne, zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury, placéw zabaw i miejsc postojowych,

13. Ustugach turystyki — rozumie si¢ przez to ustugi prowadzone w obiektach: informacji turystycznej,
administracji, sportu, rekreacji oraz logistyki, obslugujacych turystow, a takze hotelowych typu: hotele, motele,
pensjonaty.

14. Zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego
i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obshugi
komunikacji (w tym stacje paliw oraz naprawy 1iobstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe
i spedycyjne), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych iconsultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej
komunikacji i taczno$ci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi.

15. Zabudowie przemyslowej —nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi si¢ dziatalnos¢
wytworcza, dla ktérej moze by¢ wskazane sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko oraz ustugi.

16. Uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci, ktory nie jest zaliczany do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz dla ktérego nie jest wymagany obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
(hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji) poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny.

17. Stawce procentowej — rozumie si¢ przez to stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania opftaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
5) oznaczenia obiektow zabytkowych.

2. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia przepisow szczegodlnych oraz innych obowiazujacych
decyzji, w tym stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych.

3. Pozostale oznaczenia niewymienione wust. 11 2sa informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
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§ 4. Ogolne zasady ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terend6w obowiazujace na obszarze objetym planem:
1) Ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé istniejace:

a) walory krajobrazowe,

b) architekturg otoczenia,

¢) zabudowe sasiednia,

d) typowa dla regionalnego budownictwa skale i forme obiektow,

¢) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa detale architektoniczne: lukarny, deskowanie szczytow,
werandy, ganki drewniane, okapy imaterialy budowlane: drewno, ceramika, kamien, tupek, szachulce,
konstrukcje przystupowe,

f) rzezbe terenu;
2) Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow;

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu obowiazujace na calym terenie
objetym planem, ktére powinny uwzglednia¢ nastgpujace ustalenia: zachowanie istniejacych walorow
krajobrazowych podgorskich tak, pastwisk, starodrzewu, zalesien $§rodpolnych wraz z utrzymaniem zespotow
osadniczych, realizujac projektowana zabudowe wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym
planie, zzachowaniem warunkéw iprzeznaczenia okre§lonych dla poszczegdlnych terenoéw, zawartych
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

3. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remonty budynkow istniejacych przy uwzglednieniu zasad:

1) Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow maksymalna wysokos¢ kalenicy i geometria dachow: istniejaca
bez zmian;

2) Dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow maksymalna wysoko$¢ kalenicy i geometria dachow:
istniejaca z tolerancja zmian do 12 %, z zastrzezeniem innego zapisu w ustaleniach szczegétowych zawartych
dla poszczegodlnych terenow;

3) Dla budynkéw pozostatych maksymalna wysoko$¢ kalenicy i geometria dachow: istniejaca z tolerancja zmian
do 15 % z zastrzezeniem innego zapisu w ustaleniach szczegdélowych zawartych dla poszczegdlnych terendw;

4) Rozbudowa, nadbudowa ibudowa nowych obiektow w nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkow
sasiednich w zakresie gabarytow, ilosci kondygnacji, symetrii i spadku potaci dachowej oraz uktadu kalenicy,
przyjmowanie kata polozenia budynkéw w stosunku do drog publicznych na podstawie przewazajacego wsrdd
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie, z uwzglednieniem warunkoéw wlasciwego korzystnego naswietlenia
pomieszczen oraz naslonecznienia dziatek, przy zachowaniu historycznego uktadu linii zabudowy, o ile zapisy
okreslajace odlegtosci linii zabudowy od drég publicznych, okreslonych dla poszczegdlnych kategorii drog.

5) Formy architektonicznej budynkéw, elementéw malej architektury, ogrodzen, zieleni do cech lokalnego,
regionalnego budownictwa - architektury stylu sudeckiego, wymaga si¢ stosowania form i detali
architektonicznych takich jak: lukarny, deskowanie szczytéw, werandy, ganki drewniane, okapy oraz
stosowanie naturalnych materiatow budowlanych: drewno, ceramika, kamien, tupek, tynk gladki itp;

6) Ustala si¢, ze podstawowa forma zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowg, a takze nowych
obiektow w zabudowie uzupehiajacej powinny by¢ budynki wolnostojace, jedno lub dwukondygnacyjne,
mogace zawiera¢ dodatkowo jedna kondygnacj¢ zawarta w konstrukeji dachu;

7) Dopuszcza si¢ taczenie budynkow mieszkalnych z ustugowymi i gospodarczymi, lub w przypadku uzupehien
w zabudowie istniejacej, w tym istniejacej zagrodowej, lokalizowanie zabudowy wieloobiektowej opisanej na
czworoboku, nawiazujac do tradycyjnej regionalnej zabudowy siedliskowej przedgorza sudeckiego;

8) Dopuszcza si¢ uzupetnianie zabudowy, przebudowe i modernizacje pod warunkiem dazenia do parametrow
zawartych w przepisach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw niniejszej uchwaty;

9) W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej zezwala si¢ na przeksztatcenia polegajace na rozdzieleniu funkcji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej sytuowanych wzdhuz przyleglych ulic z funkcja produkcyjna
lokalizowana w pasie dawnych obiektow inwentarskich i gospodarczych Iub poza nimi w kierunku upraw
rolnych;
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10) Zakazuje si¢ stosowania materialdw wykonczeniowych w postaci blach falistych, blach trapezowych, sidingu
plastikowego, ptyt warstwowych itp., wymaga si¢ stosowania naturalnych materiatow elewacyjnych takich jak
np. tynk, kamien, drewno, lub innych materiatdw pochodzenia naturalnego, jezeli przepisy szczegdtowe nie
stanowia inaczej;

11) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw reklamowych i ogloszeniowych w ramach systemu informacji gminnej
lub jako systemu reklam komercyjnych na terenach przestrzeni publicznych w strefie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, na nastepujacych warunkach:

a) Zakazuje si¢ no$nikow reklam o powierzchni wigkszej niz 4 m? na elewacjach budynkow;

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m? w odlegtosci nie mniejszej niz
80 m od siebie;

¢) Zakaz lokalizacji reklam komercyjnych w liniach rozgraniczajacych drég potozonych na terenie strefy ”B”
ochrony konserwatorskiej uktadow;

4. Zasady sytuowania zabudowy, obowiazujace na terenach, na ktorych rysunek planu nie okresla
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) Minimalna odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych dla ulic:
a) lokalnych oznaczonych na rysunku planu KD(L)- 8 m,
b) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu KD(D)- 4m,
¢) wewnetrznych — 4 m,
d) pieszo-jezdnych i pieszych oznaczonych na rysunku planu KPJ— 5 m,
e) rolnych oznaczonych na rysunku planu KDR— 3 m;

2) Na terenach objgtych strefa ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
dopuszcza sig odstepstwo od minimalnych odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic.

5. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m? .

6. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw podlegajace scaleniu nieruchomosci.

7. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

8. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig terendw rehabilitacji istniejacej zabudowy.

9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw zdegradowanych, wymagajacych rekultywacji.
§ 5. Ogolne zasady rozwoju infrastruktury.

1. Realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig:

1) korekty tukow drog w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

2) korekte istniejacych przebiegdw;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu
o sporzadzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzadcami ulic;

4) lokalizacjg urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej: przystankow i zatok autobusowych;

5) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu tablic informacyjnych ino$nikow reklam, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegolnych terendw;

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametrow, dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania nowych obiektow
budowlanych.

3. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, nalezy
usytuowac pod ziemia, z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzadcami.
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4. W sytuacjach uzasadnionych wzgl¢dami technicznymi badz bezpieczenstwa, dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci poza uktadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegoélnych ipo uzgodnieniu
z wlhascicielami terenow.

5. Na terenach objetych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: ciepto, wodg, gaz, energig
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych, wymagaja
uzgodnienia z administratorami sieci.

6. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia napowietrznych elementow infrastruktury technicznej w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskie;.

§ 6. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych na bazie istniejacej sieci
wodociagowej z mozliwoscia zastosowania rozwigzan indywidualnych.

2. Rozbudowa sieci na terenach nowego zainwestowania wedlug warunkow technicznych po uzgodnieniu
z administratorem.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi
typu: hydrofornie, zbiorniki wyro6wnawcze, na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi, zuwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych.

4. Do czasu realizacji systemu wodociagowego, dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejacych obiektow
z indywidualnych punktéw zaopatrzenia w wode.

§ 7. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej i przemystowe;j.

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekéw: bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe.

3. Wymog podczyszczania $ciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

4. Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie oraz oczyszczanie $cieckow w oparciu
o oczyszczalnie indywidualne zapewniajace utylizacje §ciekow w ramach dzialki, przy zachowaniu wymogu, by
przed realizacj¢ oczyszczalni Sciekow kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne badania hydrogeologiczne w zakresie
przepuszczalnosci gruntow i poziomu wod gruntowych iw zaleznosci od ich wynikéw stosowaé odpowiednio
dobrane technologie oczyszczania $ciekow.

5. Dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczanie $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie
ich do zbiornikow bezodptywowych tylko na obszarach, ktore zuzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie
zostang przewidziane do objgcia zbiorcza kanalizacja.

6. W celu odprowadzania wod opadowych zterenow utwardzonych o powierzchni powyzej 200
m? niebedacych drogami, ustala sie wymodg podczyszczenia tych Sciekoéw przed ich odprowadzeniem do rowow lub
wod powierzchniowych, poprzez zastosowanie separatorOw zanieczyszczen.

§ 8. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie odprowadzania wod opadowych.

1. Zaleca si¢ odprowadzenia wod opadowych poprzez sieci kanalizacji do istniejacych ciekéw wodnych, za
zgoda ich zarzadcy.

2. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych, wstepnego ich oczyszczenia iodprowadzania do
kanalizacji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz warunkami okres$lonymi przez administratora sieci.

3.W celu odprowadzania wod opadowych zterendw utwardzonych o powierzchni powyzej 200
m? niebgdacych drogami, ustala si¢ wymog podczyszczenia tych $ciekdéw przed ich odprowadzeniem do rowow lub
wod powierzchniowych, poprzez zastosowanie separatorow zanieczyszczen.

4. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z poszczegdlnych dziatek zwiazanych z zabudowa na teren
drog publicznych oraz ogélnodostgpnych drog wewngtrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych.

§ 9. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie gospodarki odpadami:
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1. Przewiduje obowiazek gromadzenia utylizacji statych odpadow wedlug przyjgtego na terenie gminy
programu gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2. Gromadzenie stalych odpadéw w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane skladowisko odpadoéw komunalnych, w ramach
umowy podpisanej z przedsigbiorstwem posiadajacym aktualne zezwolenie na odbior odpadow.

3. Wyznaczenie miejsc segregacji odpadow statych na terenach publicznych.
§ 10. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

1. Zaleca si¢ wykorzystywania nieuciazliwych zrodel ciepta: energii elektrycznej, olej opatowy, gaz ziemny lub
ptynny, wierzba ekologiczna lub innych ekologicznych zrodet energii cieplne;.

2. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepta poprzez podziemne
sieci cieplownicze.

§ 11. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Dopuszczenie prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu
z wladcicielami nieruchomo$ci, wymaga formalno - prawnego ustalenia zasad dostgpnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

2. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania pozwolenia na budowe¢ z zarzadca sieci obiektow w strefie ograniczonego
uzytkowania.

§ 12. Obsluga obszaru objgtego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesytu.

1. Ustala si¢ adaptacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji.

2. Dopuszcza sig przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwodj
zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, z wytaczeniem jezdni.

3. Istniejace i projektowane stacje transformatorowe winny mie¢ dojazd z drogi publicznej lub ogdlnodostgpnej
drogi wewngtrznej;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacje transformatorowe w obrebie dziatek przeznaczonych pod inwestycje (bez
konieczno$ci zmiany planu) pod warunkiem nie wykraczania ewentualng ucigzliwo$cia poza teren wydzielony dla
potrzeb stacji transformatorowych.

5. Szczegbtowe warunki zapatrzenia w energi¢ poszczegolnych obiektéw i terenow powinno odbywacé si¢ na
warunkach technicznych zasilania wydanych dla poszczegoélnych inwestycji przez wybrany przez inwestora
wlasciwy organ energetyczny.

6. Ustala si¢ rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendw nowego zainwestowania, wedhlug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odleglosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury.

7. Ustala si¢ wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznej $redniego napigcia strefg ograniczonego uzytkowania
o szeroko$ci 15 m - po 7,5 m od osi stupow.

8. Ustala si¢ wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV strefe ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 50 m - po 25 m od osi stupow.

9. Ustala si¢ wzdhuz przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV strefe ograniczonego
uzytkowania o szerokos$ci 70 m - po 35 m od osi stupdw.

10. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami szczegolnymi.
§ 13. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1. Ustala si¢ rozbudowe kablowych przewodoéw telekomunikacyjnych wliniach rozgraniczajacych drog
z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami
przylaczenia operatorow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejacych obiektow
budowlanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych okreslonych dla poszczegdlnych
terendw.
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§ 14. Obsluga obszaru objgtego planem w zakresie melioracji.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskie;j.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow wodnych przebiegajacych przez tereny poszczegolnych funkcji.
3. Wzdtuz ciekow wodnych zaleca sig:

1) zachowanie naturalnych, nie zagospodarowanych pasow zieleni o funkcji stref buforowych;

2) zachowanie stref o szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegowej wod publicznych, wolnej od ogrodzen;

3) zachowania stref, o minimalnej odlegtosci 12 m od krawedzi skarp ciekéw, wolnej od lokalizacji budynkow,
o ile rysunek planu nie wskazuje inaczej;

4. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen hydrotechnicznych
oraz melioracyjnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych dla nastepujacych funkcji:

1) Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, w tym garaz.

2) Mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym garaz.

3) Administracyjnej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

4) Ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy.

5) Ustug: hotelowych i pensjonatowych - 1 miejsce postojowe na 2 tozka.

6) Uslug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 12 uzytkownikow.

7) Ustug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 12 uzytkownikow.

8) Ustug zdrowia - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej.

9) Oswiaty 1 opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na 12 zatrudnionych.

10) Sktadéw, magazynow oraz zakladéw produkcyjno — ustugowych - 1 miejsce postojowe na 12 zatrudnionych.
2. Wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana.
§ 16. Ogole zasady zagospodarowaniu terenow graniczacych z terenami kolejowymi:
1. Odlegtos¢ budynku od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ usytuowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natg¢zenia hatasu i wibracji, okreslonych w odrgbnych
przepisach, nie mniejszej niz 12 m od granicy obszaru kolejowego;

3. Wszelkie place sktadowe, dojazdy manewrowe dla samochodow oraz parkingi musza mie¢ nawierzchnig
twarda ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenow kolejowych.

4. Na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ przemystowa, magazynowa, skltadowa funkcja ich nie moze
by¢ zwiazana z produkcja i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi stanowiacymi
potencjalne zagrozenie ruchu kolejowego. W zwiazku z powyzszym wszystkie i funkcjonujace w rejonie linii
kolejowej zaktady pylace wraz z urzadzeniami segregujacymi na frakcje ubytek kamienny winny by¢ wyposazone
w urzadzenia odpylajace i zraszajace.

5. W przypadku uzupehiania drzewostanu, tworzenia obszaréw sadowniczych lub projektowania pasa zieleni
izolacyjnej wrejonie linii kolejowej, nalezy tak zadrzewia¢ teren, aby ich usytuowanie nie zagrazato
bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowe;.

6. Nie dopuszcza si¢ wykorzystywania rowow odwadniajacych terenow kolejowe dla uzytkéw spoza PKP.

§ 17. Obiekty zabytkowe oraz zasady zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskie;.

1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:
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1) Obowiazuje opiniowanie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, atakze zmiany funkcji obiektow figurujacych
w ,,wykazie zabytkéw architektury ibudownictwa” oraz budowy nowych obiektéw kubaturowych,
zmieniajacych historyczne uksztalttowanie wnetrza urbanistycznego;

2) Ustala si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i sposobu zagospodarowania
terenow, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji nowych ulic;

3) Ustala si¢ wymog ochrony zachowanych elementow uktadu przestrzennego, form i wystroju elewacji
budynkoéw umieszczonych w rejestrze oraz gminnej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa;

4) Ustala si¢ wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspotczesne;.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow
architektury i budownictwa, obj¢te rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepisoOw szczegdlnych:

1) Kosciol ewangelicki, rzymska- katolicki p.w. Chrystusa Krdla, nr w rejestrze zabytkow A/900/942/J z
03.02.1989 roku,

2) Koscidt p.w. Wniebowzigcia NMP, nr w rejestrze zabytkow A/901/1402 z 22.09.2965 roku, nr dziatki 66/1;

3) Cmentarz przykos$cielny (przy kosciele p.w. Wniebowzigcia NMP) w Janowicach Wielkich, nr w rejestrze
zbytkow A/902/1115/J , nr dziatki 66/1.

4) Pastorowka, obecnie plebania, ul. Partyzantow 5, nr w rejestrze zabytkow 1744-49 z 27.06.2005 roku, nr
dziatki 66/1;

5) Ruiny zamku ,,Bolczé6w”, nr w rejestrze zabytkow A/907/472 z 04.12.1958 roku, nr dziatki 776/54;

6) Dom Pomocy Spotecznej — dawny patac, ul. Chlopska 1, nr w rejestrze zabytkow A/907/259 z 23.04.1951
roku, nr dziatki 637/2;

7) Park, ul. Chiopska 1, nr w rejestrze zabytkow A/904/509/J z 08.12.1958 roku, dz. nr 63.
8) Folwark, ul. Chtopska 1, nr w rejestrze zabytkow 56/A1-6/01 dz. nr 63.
9) Willa z parkiem, ul. Robotnicza 9, nr w rejestrze zabytkow A/905/919/J z 30.05.1988 roku, dziatka nr 333/29.

10) Willa z ogrodem, ul. Wojska Polskiego 4, nr w rejestrze zabytkow A/906/1254/J z 25.12.1990 roku, dziatka
nr 362/2.

3. Dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa obowiazuje:

1) uzaleznienie prac remontowych, zmian: wlasnosci, funkcji i przeznaczenia obiektow od wydanej decyzji
wiasciwego konserwatora zabytkow;

2) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

3) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie moze by¢
wykonane z: tupka, tupka syntetycznego lub dachowki ceramiczne;j;

4) w sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wymagane jest dostosowanie nowoprojektowanych
oraz przebudowywanych budynkow i budowli do architektonicznej formy zabytku.

4. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sa obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow
architektury ibudownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajacymi ztresci przepisow szczegolnych
wyszczegolnione w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

5. Dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa obowiazuje:

1) uzaleznienie prac remontowych, zmian wlasnosci, funkcji i przeznaczenia obiektow oraz rozbiorki obiektow od
wydanej decyzji wlasciwego konserwatora zabytkdw;

2) w sasiedztwie obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw, wymagane jest dostosowanie nowoprojektowanych
oraz przebudowywanych budynkow i budowli do architektonicznej formy zabytku.

6. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne, oznaczone na rysunku planu:
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-3 -znalezisko luzne -neolit

-4 -krzyz pokutny -p.$red.

-5 -osada -p.sred. - XIV-XVw
-6 -osada -p.$red.-XIV-XV w
-7 -slady osadn. -ep.kamienia

- -osada -p.sred- XIV - XV w
-8 -osada -p.$red.-XIV - XV w
-9 -osada -p.$red. -XIV - XV w
-10 -osada -p-$red. -XIV- XV w
-11 -osada -p.$red- XIV - XV w
-12 -osada -p.$red.-XIV-XV w

7. Rozbiorka obiektow budowlanych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow architektury
i budownictwa, jest uzalezniona od wlasciwego konserwatora zabytkow i wcze$niejszego wykonania kart
ewidencyjnych zabytku architektury ibudownictwa, zawierajacych: informacje o obiekcie, oceng wplywu
wyburzenia na zachowanie uktadu urbanistycznego oraz oceng wartosci zabytkowe;.

§ 18. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

1. Ustala si¢ utrzymanie zieleni uksztaltowanej na terenach zieleni parkowej i skwerowej, z zachowaniem
naturalnej formy roslinnosci.

2. W zakresie zagospodarowania zielenia, uwzgledni¢ nalezy:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin  kolidujacych z lokalizacja
projektowanych ulic i placow oraz drzew chorych;

2) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposob nie niszczacy drzew;

3) odtwarzanie i uzupehianie ubytkoéw trwatymi, dtugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza obszarami,
na ktorych zadrzewienie jest niewskazane.

§ 19. Zasady zagospodarowania obszaréw potencjalnie zagrozonych wodami sptywajacymi z terenow
gorskich.

1. Zakaz gromadzenia Sciekdw, srodkow chemicznych i innych materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody.
2. Zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skladowania.

3. Wymog systematycznego oczyszczania i konserwacji nabrzezy ciekéw wodnych

4. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ wtasciwe materiaty izolacyjne.

§ 20. Zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska oraz sposobu zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1. W granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego iw jego otulinie obowiazuja zasady zawarte
w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz w Planie
ochrony dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja przepisy odregbne dla:
1) obszaru Natury 2000 pod nazwa ,,Rudawy Janowickie” o kodzie PLH020011;
2) obszaru Natury 2000 pod nazwa ,,Gory i Pogorze Kaczawskie” PHL020037.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50m od granicy cmentarza, jak na rysunku
planu, w obrebie ktorej zabrania si¢ lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i zwierzat.

4. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzialalnoSci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, powinno si¢
ogranicza¢ do granic witasnosci terenu, na jakim dana dziatalnos¢ jest lokalizowana.

5. Wskazuje sig¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, okreslonym
przepisami o ochronie srodowiska:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U, U/MN, U, UKS, — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) MNW, MNW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) UT, US, UT/US - tereny zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowe;j;

5) UZ - Tereny domow opieki spotecznej, tereny szpitali w miastach;

6. Na terenie objetym planem wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktdrego zakazuje
sie:
1) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za

wyjatkiem inwestycji ktore uzyskaty zwolnienie od zakazu wydane przez dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej,

2) gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga
zanieczys$ci¢ wody,

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw i ich sktadowania,

4) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub
krzewow, zmiany uksztaltowania terenu bez zgody dyrekcji regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

5) sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot i czynnos$ci, ktore mogtyby utrudnié¢ ochrong przed
powodzia oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod.

7. Zakaz lokalizowania w granicach dzialek budowlanych obiektow iurzadzen ustugowych zaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, z wyjatkiem: terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P
1 P/U, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz dopuszczalnego usytuowania.

8. Wzdhuz ciekow wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania trzech metréow strefy wolnej od zainwestowania
i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwos$ci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
melioracyjnym

9. Na terenie objetym planem wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
oznaczone na rysunku planu 1PG, dla ktérych zostalty wyznaczone teren gorniczy i obszar gorniczy i dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 21. Na terenie objgtym planem ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady podziatu terenow na dziatki budowlane:
1. W zakresie dostepnosci dziatek:
1) Wykonywanie podziatow w sposdb zapewniajacy dostepnos$¢ do ulic publicznych;

2) W wypadku, gdy niemozliwe jest spelnienie uwarunkowania z pkt.1, ustala si¢ mozliwo$s¢ wyznaczenia
ogolnodostepnych drog wewngtrznych o szerokosci minimum 5 m, taczacych nowe dziatki zulicami
publicznymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd zakonczony polem do zawracania pojazdow;

2. Minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej mierzone na linii budynku:
1) w zabudowie wolnostojacej - 18 m;
2) w zabudowie blizniaczej — 12 m;
3) w zabudowie zwartej — 9 m.

3. Dopuszczenie podziatdw nieruchomo$ci na terenach zabudowanych, z zaleceniem usytuowania
wydzielanych granic co najmniej w odlegtosci 4 m od zewngtrznych krawedzi zabudowy.

4. Kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej, a granicg tej drogi powinien
zawiera¢ si¢ w przedziale 80°-100° z dopuszczaniem odstgpstw w miejscach tukow drog lub zakonczen
drogowych.

5. Minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, ulice, place,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdbw majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych.
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§ 22. Na terenie objetym planem:
1. Elementami przestrzeni publicznej sa tereny:
1) drog publicznych;
2) ustug publicznych;
3) zieleni urzadzonej i skweréw;
4) ulic oraz placow parkingowych;
5) publicznych wnetrz migdzy budynkami;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) ogdlna dostepnos¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla 0s6b niepetnosprawnych;
2) dopuszczalne grodzenie terenow, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowig inaczej;
3) dopuszczenie czg$ciowej niedostepnosci obiektow budowlanych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo - ustugowych w przestrzeniach publicznych
oraz w miejscach widocznych z przestrzeni publicznych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na
urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.;

6) zakazuje si¢ utwardzania iinnego ograniczania przepuszczalnosci gleb oraz prowadzenia robdt ziemnych
W promieniu co najmniej 1,5 m od pni pojedynczych drzew i ich skupisk.

§ 23. Ogoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa oraz dostgpnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zaleca sig
scali¢ i wtornie podzielié.

2. Scalanie dziatek w celu dokonania ich wtornego podziatu, nalezy dokonywaé¢ pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1) Potrzeby powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej zostaje wydzielony teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla terenu na ktorym si¢ znajduje;

2) W celu lokalizowanie terenéw na potrzeby lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) W przypadku, jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z koniecznosci
wydzielenia terenu pod droge wymagane ustaleniami niniejszego planu.

4. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej, ustala si¢ dojazd do poprzez
wyznaczenie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m w liniach rozgraniczajacych, taczacych nowe
dzialki z drogami publicznymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd zakonczony polem do zawracania pojazdow,
pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca terenu.

5. Kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi publicznej, a granica tej drogi powinien
zawiera¢ si¢ w przedziale 80-100 ° z dopuszczaniem odstepstw w miejscach tukéw drog lub zakonczen
drogowych;

6. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktérych mowa powyzej, o nie wigcej niz
15%;

7. Minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, ulice, place,
obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdow majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych;

8. Minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja réwniez w przypadku dokonywania podzialdéw majacych na
celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami: IMN do 87MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mate domy mieszkalne;
2) uzupehiajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) ustugi nieuciazliwe;

b) urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

b) ustugi w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce;

¢) powierzchnia zabudowy do 300 m?.

d) na dziatce nr 428/15 znajdujacej si¢ na terenie 65MN plan dopuszcza zlokalizowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla budynku mieszkalno-gospodarczego od strony zachodniej — tj. na granicy dziatki nr 428/15
i dziatki nr 428/14,

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materialami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu 63MN, 64MN, 65MN, 66MN dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu
od 109,

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad gankami, tarasami, wej$ciami i werandami
oraz budynkami gospodarczymi garazami;

d) dopuszczone lukarny dachowe w dachach, kalenice (najwyzszy element lukarn) powinny by¢ obnizone o 50
cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz 30% dtugosci dachu, za
wyjatkiem budynku mieszkalno-gospodarczego na dzialce nr 428/15 (teren 65MN), gdzie dopuszcza sig
zastosowanie lukarn jednospadowycho tacznej dtugosci brutto do 60%

¢) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
c¢) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

¢) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
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3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
1000 m? .

2) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Stawka procentowa 30%.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, SMN/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mate domy mieszkalne i zabudowy uslugowe;j;
2) uzupehiajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki: urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug samodzielnie, bez zabudowy mieszkaniowej, na wydzielonych dziatkach;.

c) na terenie oznaczonym symbolem SMN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z dzialalno$cia
ogrodnicza i rolnicza,

d) powierzchnia nowej zabudowy do 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej, do 400 m?dla zabudowy
ushugowe;j.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;

c¢) na terenie 3MN/U liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wej$ciami
i werandami, budynkami gospodarczymi oraz garazami,

¢) dopuszczone lukarny dachowe w dachach, kalenice (najwyzszy element lukarn) powinny by¢ obnizone o 50
cm od kalenicy dachu; taczna dlugos$¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz 30% dtugos$ci dachu,

d) dopuszczalne odstgpstwa od form irodzajéow pokrycia budynkéw, w przypadku remontu, dobudowy oraz
odbudowy dachow istniejacych.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czesé
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
¢) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;
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e) dopuszcza sig $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
1000 m? .

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Stawka procentowa 30%.
§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) uzupehiajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) mate domy mieszkalne;
b) urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
b) zabudowa uslugowa na wydzielonych dziatkach ora wbudowana;
¢) powierzchnia nowej zabudowy 300 m?2.
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachowka dachoéwka Ilub materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wejSciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami,

d) dopuszczone lukarny dachowe w dachach, kalenice (najwyzszy element lukarn) powinny by¢ obnizone o 50
cm od kalenicy dachu; taczna dlugos$¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz 30% dtugosci dachu.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
¢) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

d) $ciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;
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e) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly przy dopuszczeniu innych materiatow
$cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
1000 m? .

2) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Stawka procentowa 30%.
§ 27. Tereny oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej — jednorodzinna i wielorodzinna;
2) uzupehniajace nie przekraczajace w sumie 30% powierzchni zabudowy terenu:
a) ustugi nieuciazliwe;
b) urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;

c) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej do 300
m?,

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 plus poddasze uzytkowe.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy plaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wejsciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami;

¢) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajéw pokrycia budynkow, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachow istniejacych;

d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spelnienia ustalen planu;

¢) dopuszczone lukarny dachowe w dachach, kalenice (najwyzszy element lukarn) powinny by¢ obnizone o 50
cm od kalenicy dachu; taczna dlugo$¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz 30% dtugosci dachu.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
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c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznos$ci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

¢) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoscinie mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej;

2) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz
1300 m? dla zabudowy wielorodzinnej;

3) Zakaz podziatu nieruchomos$ci po zewngtrznym obrysie przegrod budynkow, za wyjatkiem $cian aczacych
w zabudowie zwartej i szeregowej.

4) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dzialek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwéch stron droga.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

6. Stawka procentowa 30%.
§ 28. Tereny oznaczone symbolami: IMNW/U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej — jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 30% powierzchni zabudowy terenu: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;
c¢) zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkach lub wbudowana;

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej do 300
m?.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos$¢ zabudowy 12 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 plus poddasze uzytkowe.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachoéwkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne odstgpstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szczegdtowych;
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d) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wej$ciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami;

¢) dopuszczone lukarny dachowe w dachach, kalenice (najwyzszy element lukarn) powinny by¢ obnizone o 50
cm od kalenicy dachu; taczna dlugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz 30% dtugosci dachu.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czesé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
¢) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

e) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktéorych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$cinie mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej i ustugowej;

2) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
1300 m? dla zabudowy wielorodzinne;j;

3) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

6. Stawka procentowa 30%.
§ 29. Tereny oznaczone symbolami: 1U — 14U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy uslugowe;.
2) uzupehiajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) ushugi sportu i rekreacji;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw do 300 m? ;

b) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkéw na
dzialce.

c)na terenie oznaczonym symbolem 11U dopuszcza si¢ zabudowy zwiazanej z dzialalnos$cia ogrodnicza
1 rolnicza.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
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a) wysokos¢ zabudowy 12 m;
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy plaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wejsciami
i werandami budykami gospodarczymi oraz garazami;

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

¢) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatdéw $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$cinie mniejsza niz
1200 m?,

2) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

5. Stawka procentowa 10%.
§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 1UZ, 2UZ, 3UZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy ushug zdrowia.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 30% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) ustugi sportu i rekreacji;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow na
dzialce.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 12m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 plus poddasze uzytkowe;
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3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wejsSciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami;

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
¢) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,

1) d) $ciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy
w powtokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
Scian;

e) dopuszcza sig $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;
5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: zakaz podzialu za wyjatkiem porzadkujacych stan
wlasnosciowy nieruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci prywatnych drog wewngtrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 1. Tereny oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy ustug turystyki i rekreacji.
2) uzupehniajace nie przekraczajace w sumie 30% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) ustugi sportu i rekreac;i;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza;
b) powierzchnia nowej zabudowy do 300 m?,
c¢) obiekty gospodarczo - garazowe dopuszczalne wyltacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku;

d) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkéw na
dzialce.

e) planowane zainwestowanie na terenie 2UT, 1UT, wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na S$rodowisko w zakresie wplywu na obszar Natura 2000 na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
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3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wejsSciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
¢) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,

d) $ciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

e) dopuszcza sig $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady i warunki podziatlu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
1200 m?,

2) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci prywatnych drog wewngtrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 32. Tereny oznaczone symbolami: 1UT/US
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy ustug turystyki i rekreacji z dopuszczeniem ustug sportu.
2) uzupehiajace nie przekraczajace w sumie 30% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza;
b) obiekty gospodarczo - garazowe dopuszczalne wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku;

¢) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow na
dzialce.

d) dopuszcza sig sytuowanie obiektoéw tymczasowych.
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:
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a) dachy wielospadowe o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachéwka dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy plaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wejsciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czesé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
¢) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

e) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz
3000 m?,

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) Obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego,
2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow niezbednych do organizacji imprez masowych.
5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci prywatnych drog wewngtrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 33. Tereny oznaczone symbolami: 1UKS, 2UKS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy sakralne;j.
2) uzupehiajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) infrastruktura techniczna.
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?;

b) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow na
dzialce;

c)na terenie UKS dopuszcza prowadzenie dziatalnosci rolniczej, oraz lokalizacje terendw produkcji
w gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
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b) dopuszcza sig lokalizowanie dominant wysokos$ciowych.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wiclospadowe o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachdéwka dachdéwka lub materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wej$ciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami,

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady iochrona tadu przestrzennego: bryle ifunkcje¢ projektowanych obiektow nalezy dostosowaé do
rzezby terenu i architektury otoczenia;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

5. Obstuga komunikacyjna: z terendw drog publicznych i sieci prywatnych droég wewnetrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 34. Tereny oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa przemystowa z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;;
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy terenu:
a) ushugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw do 400 m?;
b) na terenie 2P/U dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wodnej,

c)dla obiektow znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terendow zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne wartosci progowe poziomu halasu w srodowisku, wyrazone rownowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien 1 55 dB w nocy.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia kryte dowolnym materiatem;
4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgscé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

c) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
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d) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

e) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

3. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych: zabudowa w odleglosci do 12 m od terenu KK wymaga uzgodnienia z jego administratorem terenow
kolejowych.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podzialu nieruchomo$cinie mniejsza niz 1000 m? ,

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

6. Obstuga komunikacyjna: z terendw drog publicznych i sieci prywatnych droég wewnetrznych.
7. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegolnych.
8. Stawka procentowa 10%.
§ 35. Tereny oznaczone symbolami: 1PG.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji gorniczej;
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy terenu: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczone urzadzenia zwigzane z zapleczem administracyjno- warsztatowym, obiekty technicznego
wyposazenia zakladu, miejsca tymczasowego skltadowania nakladu atakze drogi wewngtrzne prywatne,
miejsca parkingowe i garaze,

b) dla terenéw znajdujacych si¢ w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej
dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji: wysoko$¢ zabudowy o charakterze administracyjno- warsztatowym,
magazynowy, socjalnym nakazuje realizowac jako obiekty jednokondygnacyjne.

3) Ksztatt i pokrycie dachu:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

b) dopuszcza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu;

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
a) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego:
1) Bryle i funkcje¢ projektowanych obiektow nalezy dostosowaé do rzezby terenu i architektury otoczenia.

2) Eksploatacje nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby byly zapewnione warunki dojazdu i podlaczenia do
infrastruktury, wynikajace z przepisow odrgbnych.

3) Miejsca tymczasowego sktadowania naktadu, zpodzniejszym wykorzystaniem go do rekultywacji terenu
w kierunku wodno — lesnym lub le$nym, nalezy zlokalizowa¢ na tymczasowych zwalowiskach na obszarze
gbérniczym, wyznaczajac je Ww oparciu o projekt zagospodarowania zloza oraz wymagania przepisoOw
odregbnych.

a) Obstluga komunikacyjna: z terendw drog publicznych i sieci prywatnych drog wewnetrznych.
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b) Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.
c¢) Stawka procentowa 20%.
§ 36. Tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupeiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j;
b) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych,
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi;
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30%, pozostala czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
3) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80%.

3. Zasady 1 ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciaggdw komunikacyjnych
z materiatdw wodoszczelnych.

4. Obstluga komunikacyjna: z terendw drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.
5. Stawka procentowa 0,1%.
§ 37. Tereny oznaczone symbolami: 1ZC, 2ZC.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni cmentarne;j;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materiatéw wodoszczelnych.

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
szczegblnych:

1) Teren 1ZC, 2ZC jest objety strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne,

2) Teren 1ZC, 2ZC jest objety strefa ochrony sanitarnej o szerokos$ci 50m, dla ktorej obowiazuja przepisy
odrebne.
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5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.
6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
7. Stawka procentowa 0,1%.
§ 38. Tereny oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji .
2) uzupelniajace w sumie mniej niz 30% powierzchni zabudowy dziatki:
a) parkingi;
b) zielen urzadzona;
¢) urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji wylacznie budynkéw, budowli iurzadzen stuzacych sportowi irekreacji oraz
obiektow infrastruktury;

b) dopuszcza si¢ dobudoweg oraz przebudowe urzadzen sportowych;
¢) dopuszcza sig organizacj¢ imprez masowych;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych;

e) dla obiektow znajdujacych si¢ w odlegltosci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w §rodowisku, wyrazone rownowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 14 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe.
3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) Zaleca si¢ dachy wielospadowe o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachowka Ilub materialami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych,

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia.
4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
a) dopuszczalne ogrodzenia boisk do wysokosci 4,0 m,
b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
¢) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,

d) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian,

e) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatéw $cian na powierzchni nie wickszej niz 30%.

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomos$ci za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasnosciowy nieruchomosci.
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5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.
6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczego6lnych.
7. Stawka procentowa 10%.
§ 39. Tereny oznaczone symbolami: 1R - 24R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne.
2) uzupehiajace:
a) zabudowa siedliskowa;
b) agroturystyka;
¢) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, wtym wydzielonych $ciezek rowerowych
i pieszych, wylacznie w granicach drog gospodarczych,

b) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje dziatek siedliskowych, budynkéw gospodarczych ibudowli inwentarskich
wylacznie na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz lha lub na zwartych kompleksach dziatek, ktorych
taczna powierzchnia wynosi ponad 1 ha

d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
¢) dopuszcza si¢ w zabudowie siedliskowej maksymalnie 1 budynek mieszkalny na lha.
2) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wej$ciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami.

3) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
a) dopuszcza si¢ grodzenie wytacznie terenu siedliska;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 3 m, w tym wysokos$¢ peinej podbudowy do 50 cm pozostata czes$c
ogrodzenia azurowa,

c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
d) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,

e) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian,

f) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%.

3. Zasady 1 ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciaggdw komunikacyjnych
z materiatdw wodoszczelnych.

4. Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.
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5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania reklam.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszczenie
tymczasowych, lokalizowanych na okres do 6 miesigcy, urzadzen i obiektow niezbgdnych do organizacji imprez
masowych.

7. Obstuga komunikacyjna: z terenow drég publicznych i sieci drég wewnetrznych.
8. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
9. Stawka procentowa 0,1%.
§ 40. Tereny oznaczone symbolami: 1RR- 31RR.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne z zakazem zabudowy.
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna.
b) drogi transportu rolnego i urzadzenia melioracji wodnej,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli,

b) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, wtym wydzielonych $ciezek rowerowych
i pieszych, wyltacznie w granicach drog gospodarczych,

¢) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiso6w szczegdlnych.
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: zakaz statego grodzenia terenu.

3. Zasady 1 ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciaggdéw komunikacyjnych
z materiatdw wodoszczelnych.

4. Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania reklam.

6. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych, drog gospodarczych.
7. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
8. Stawka procentowa 0,1%.

§ 41. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL — 56ZL.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni le$ne;j.

2. Zasady i zagospodarowania terenu:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia udostgpnienia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe).
3. Zasady iochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych $ciezek rekreacyjnych
z wykluczeniem wyregbu drzewostanu.

4. Zasady ochrony s$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.
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5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zadrzewienie wylacznie
rodzimymi gatunkami drzew, zgodnie z planem urzadzania lasu.

6. Obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci za wyjatkiem porzadkujacych stan wtasnosciowy terenu.
7. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.
8. Stawka procentowa 0,1%.
§ 42. Tereny oznaczone symbolami: 1NO.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny teren urzadzen oczyszczania $ciekdw, uzdatniania wody;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi (obiekty biurowo socjalne).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j;
b) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi;

d)dla obiektow znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w §rodowisku, wyrazone réwnowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachdéwka dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte dowolnym materiatem.
4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgscé
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony $rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktéorych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci za wyjatkiem porzadkujacych stan wlasno$ciowy terenu.
5. Stawka procentowa 0,1%.
§ 43. Tereny oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury;

2) uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi;

¢) urzadzenia techniczne zwiazane z produkcja (kottownie, stacje transformatorowe, tymczasowe zbiorniki na
Scieki) na terenie wtasnym inwestora;

d)dla obiektow znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w §rodowisku, wyrazone réwnowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30%, pozostata czgscé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatdw $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciggdw komunikacyjnych
z materiatéw wodoszczelnych.

4. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.
5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
6. Obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci za wyjatkiem porzadkujacych stan wtasno$ciowy terenu.
7. Stawka procentowa 30%.
§ 44. Tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod $rdédladowych;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem konstrukcji regulujacych cieki,
2) dopuszczenie lokalizacji mostow oraz urzadzen i mediow infrastruktury technicznej nad powierzchnia cieku.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomos$ci za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasno$ciowy terenu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terendw sasiednich
wysoko$¢ zabudowy oraz forma nasadzen roslinnych nie moga kolidowaé z istniejaca i projektowana zabudowa
oraz wymagaja uzgodnienia z administratorem cieku.

6. Stawka procentowa 0,1%.
§ 45. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L).
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;;

2) uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace;

Id: DBBYK-TWCTL-BGTIX-SHUPL-NRWHM. Podpisany Strona 29



2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi;
2) Dopuszcza sig poszerzenie drogi do szerokosci 15 m;
3) Szerokos¢ jezdni minimum 6 m;
4) Dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
5) Obowiazuje realizacja obustronnego chodnika oraz o§wietlenia ulicznego;
6) Dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych oraz przystankow autobusowych;
7) Dopuszcza sig realizacjg $ciezek rowerowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ulicy.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasnosciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
6. Stawka procentowa 0,1%.
§ 46. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(D) - 23 KD(D).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wiasnosci, dopuszcza sig
zwigkszenie szeroko$ci linii rozgraniczajacych do 12 m;

2) Szeroko$¢ jezdni dwukierunkowej minimum 5 m;
3) Dopuszcza sig jezdnie jednokierunkowe o szerokosci minimum 4 m;
4) Dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
5) Obowiazuje jedna jezdnia majaca, co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
6) Dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
7) Dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Nawierzchnia utwardzona;

2) Lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?> w miejscach ina warunkach uzgodnionych
z zarzadca ulicy.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasno§ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
6. Stawka procentowa 0,1%.

§ 47. Tereny oznaczone symbolami: 1KPJ - 58KPJ.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ciagow pieszo — jezdnych;
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2) uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wtasnosci, dopuszcza sig
zwigkszenie szerokosci linii rozgraniczajacych do 8m;

2) Zakaz lokalizacji budynkow;
3) Dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
4) Dopuszcza si¢ stosowanie przeszkod zmniejszajacych predkosé jazdy;
5) Dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
6) Dopuszcza si¢, aby nie wyodrebnia¢ jezdni i chodnikéw;
7) Dopuszcza si¢ budowg Sciezek rowerowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Nawierzchnia utwardzona;

2) Lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? w miejscach ina warunkach uzgodnionych
z zarzadca ulicy.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialéw za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasno$ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
6. Stawka procentowa 0,1%.
§ 48. Tereny oznaczone symbolami: 1IKDR, 2 KDR, 3KDR, 4KDR.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny drog rolnych;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni,
2) dopuszcza sig, aby nie wyodrebnia¢ jezdni i chodnikow,
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nawierzchnia nieutwardzona.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasno$ciowy.

5. Stawka procentowa 0,1%.
§ 49. Tereny oznaczone symbolami: 1KK, 2KK.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny kolejowe otwarte.
2) uzupehiajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) mate domy mieszkalne;
¢) ustugi;
d) urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza;
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b) ustugi w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce;

¢) powierzchnia nowej zabudowy do 300 m?.

d) obiekty gospodarczo - garazowe dopuszczalne wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku.
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy 2,5 — 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachéwka dachéwka lub materialami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszczalne odstgpstwa od form irodzajow pokrycia budynkoéw, w przypadku remontu, dobudowy oraz
odbudowy dachow istniejacych;

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, gankami, tarasami, wej$ciami
i werandami budynkami gospodarczymi oraz garazami,

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugo$¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dhlugosci dachu;

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czegsé
ogrodzenia azurowa;

b) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi,
c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

d) Sciany drewniane lub tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy
w powlokach tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30%
$cian;

¢) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatdéw $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czgsci parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: zabudowa w odleglosci do 20 m od zewngtrznego toru kolejowego, wymaga uzgodnienia z jego
administratorem terenéw kolejowych.

6. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1200 m?.

7. Stawka procentowa 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.
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§ 51. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Janowice Wielkie.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szymon Mlodzinski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre$lajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla szczegotowe zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dziatan
zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogodlne oraz szczegdtowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe iwizje zwigzane zrozwojem
gospodarczym i spotecznym. Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata nr XXXI1/138/2005 Rady Gminy
w Janowicach Wielkich w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Janowice Wielkie w Gminie Janowice Wielkie. Bezposrednim powodem podjecia
powyzszej uchwaty byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujacych warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu
miejscowosci Janowice Wielkie w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza i potrzebe
przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy. Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto tez pod
uwage wnioski iuwagi zlozone przez instytucje imieszkancow. Na etapie wylozenia projekt planu zostat
udostepniony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko skutkéw ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie wyltozenia zgloszono dwie uwagi do planu, ktoére zostaly
rozpatrzone pozytywnie, tj. uwaga zgloszona przez Pana Marcina Jarosa dotyczaca zmiany minimalnej
powierzchni dziatek uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu na 1000 m2, dla terenéw oznaczonych symbolem
I5SMN, 17MN i 18MN oraz uwaga zgloszona przez Pana Jacka Rusieckiego dotyczaca dopuszczenia na terenach
oznaczonych symbolem 2P/U lokalizacje elektrowni wodnej. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno -
prawnej zwiazanej zjego uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslona wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku zpowyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Gminy
przedmiotowej uchwaty.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/53/2011

Rady Gminy Janowice Wielkie
z dnia 30 wrze$nia 2011 r.
Zalacznik].docx

Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr X1I/53/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/53/2011
Rady Gminy Janowice Wielkie
z dnia 30 wrzeénia 2011 r.

Zalacznik?.jpg
Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/53/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/53/2011
Rady Gminy Janowice Wielkie

z dnia 30 wrzeénia 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/53/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrze$nia 2011 r.
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