UCHWALA NR X1/55/2011
RADY GMINY JANOWICE WIELKIE

7 dnia 30 wrze$nia 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI KOMARNO W GMINIE JANOWICE WIELKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janowice Wielkie, Rada Gminy Janowice
Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Obowiazujace ustalenia planu:

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Komarno w Gminie
Janowice Wielkie.

2. Integralna cze$cia planu sa nastgpujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 — wykaz obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa;
2) zalacznik graficzny nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty.

2. Przepisach szczegolnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, begdacy zalacznikiem graficznym nr 2 do
niniejszej uchwaly, przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na ktérym
obowiazuja okreslone ustalenia odnos$nie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

5. Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to dominujaca funkcje wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie. Wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne, pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty.

6. Przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ uzupeiajaca, ktéra uzupehia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu, wyznaczona dla danego terenu
lub dziatki, ktora nie moze by¢ zrealizowana bez funkcji podstawowe;.

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow.

8. Wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu posadzki parteru do
poziomu kalenicy lub gérnej krawedzi $ciany attykowe;.

9. Dachach wielospadowych — rozumie si¢ przez to dach, utworzony poprzez skrzyzowanie si¢ co najmnigj
dwadch lub wigcej polaci.
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10. Materialach dachéwkopodobnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty imitujace klasyczna dachowke
ceramiczna.

11. Powierzchnia zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu wyrazana w procentach, zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, liczona po jego zewnetrznych krawegdziach (nie liczac schodow, tarasow,
balkonow itp. oraz obiektéw pomocniczych takich jak szklarnie, altany).

12. Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego
terenu w zakresie urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, zieleni i obiektow matej
architektury, placoéw zabaw i miejsc postojowych.

13. Srodkach ochrony czynnej— nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania eliminujace lub ograniczajace
negatywne oddziatywania na $rodowisko, tj. ekrany akustyczne poziome i pionowe, pasy gestej zieleni izolacyjne;j.

14. Zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego
i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obshugi
komunikacji (z wylaczeniem stacji paliw oraz naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych), bazy transportowe
i spedycyjne, instytucji finansowych iubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, s$rodkéw masowej
komunikacji 1 taczno$ci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi.

15. Uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci, ktory nie jest zaliczany do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz dla ktérego nie jest wymagany obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko, ktéry nie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji)
poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny.

16. Terenach aktywizacji gospodarcze - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych realizowane moga by¢
obiekty ustugowe, przemystowe, produkcyjne, sktadowe i rzemieslnicze;

17. Stawce procentowej — rozumie si¢ przez to stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych sposobach uzytkowania;
3) symbole identyfikujace tereny;
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 1 stanowia o charakterze informacyjnym badz
postulatywnym oraz moga wskazywac stan prawny wynikajacy z innych przepisow.

§ 4. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace na calym
terenie objetym planem, ktore powinny uwzgledniac nastgpujace ustalenia:

1) Ustala sig¢ zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych podgorskich tak, pastwisk, starodrzewu, zalesien
srodpolnych wraz z utrzymaniem zespotdow osadniczych, realizujac projektowana zabudowe wylacznie na
terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie, z zachowaniem warunkow i przeznaczenia
okreslonych dla poszczegoélnych terendow, zawartych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

2) Obowiazuje przebudowa, rozbudowa, nadbudowa iremonty budynkéw istniejacych przy uwzglednieniu
zasad:

1) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw maksymalna wysoko$¢ kalenicy i geometria dachow: istniejaca
bez zmian,
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2) dla budynkow ujgtych w wykazie konserwatorskim zabytkéw maksymalna wysoko$¢ kalenicy i geometria
dachow: istniejaca z tolerancja zmian do 10 %, z zastrzezeniem innego zapisu w ustaleniach szczegdétowych
zawartych dla poszczegdlnych terenow,

3) dla budynkoéw pozostatych maksymalna wysoko$¢ kalenicy i geometria dachow: istniejaca z tolerancja zmian
do 15 % z zastrzezeniem innego zapisu w ustaleniach szczegdtowych zawartych dla poszczegdlnych terenow.

3) Obowiazuje rozbudowa, nadbudowa ibudowa nowych obiektow w nawigzaniu do zasad uksztaltowania
budynkow sasiednich w zakresie gabarytow, ilosci kondygnacji, symetrii i spadku potaci dachowej oraz uktadu
kalenicy, przyjmowaniec kata potozenia budynkéw w stosunku do drog publicznych na podstawie
przewazajacego wsrod zabudowy w bezposrednim sasiedztwie, zuwzglednieniem warunkow wilasciwego
korzystnego naswietlenia pomieszczen oraz nastonecznienia dziatek, przy zachowaniu historycznego uktadu
linii zabudowy, o ile zezwalaja na to zapisy okreslajace odlegtosci linii zabudowy od drég publicznych,
okreslonych dla poszczegolnych kategorii drog.

4) Zaleca si¢ dostosowanie formy architektonicznej budynkow, elementdéw matej architektury, ogrodzen, zieleni
do cech lokalnego, regionalnego budownictwa - architektury stylu sudeckiego, wymaga si¢ stosowania form
i detali architektonicznych takich jak: lukarny, deskowanie szczytéw, werandy, ganki drewniane, okapy oraz
stosowanie naturalnych materiatow budowlanych: drewno, ceramika, kamien, tupek, tynk gtadki itp.

5) Lokalne niwelacje w granicach poszczegoélnych nieruchomosci nie moga przekracza¢ 1,0 m w stosunku do
naturalnego poziomu terenu.

6) Ustala si¢, ze podstawowa forma zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe, a takze nowych
obiektow w zabudowie uzupehiajacej powinny by¢ budynki wolnostojace, jedno lub dwukondygnacyjne,
mogace zawiera¢ dodatkowo jedng kondygnacj¢ zawarta w konstrukcji dachu.

7) Dopuszcza si¢ taczenie budynkow mieszkalnych z ustugowymi i gospodarczymi, lub w przypadku uzupeknien
w zabudowie istniejacej, w tym istniejacej zagrodowej, lokalizowanie zabudowy wieloobiektowej opisanej na
czworoboku, nawiazujac do tradycyjnej regionalnej zabudowy siedliskowej przedgorza sudeckiego.

8) Dopuszcza si¢ uzupetianie zabudowy, przebudowe i modernizacje pod warunkiem dazenia do parametrow
zawartych w przepisach szczegdlowych dla poszczegbdlnych terendw niniejszej uchwaty.

9) W obrgbie istniejacej zabudowy zagrodowej zezwala sig na przeksztalcenia polegajace na rozdzieleniu funkcji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej sytuowanych wzdhuz przylegtych ulic z funkcja produkcyjna
lokalizowana w pasie dawnych obiektow inwentarskich i gospodarczych lub poza nimi w kierunku upraw
rolnych.

10) Dopuszcza si¢ umiejscawianie na budynkach iogrodzeniach posesji tablic informacyjnych lub szyldow
o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? dotyczacych dziatalno$ci uslugowej znajdujacej si¢ w obiekcie na danej
posesji, z uwzglednieniem waloréw estetycznych obiektu.

11) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw reklamowych i ogloszeniowych w ramach systemu informacji gminne;j
lub jako systemu reklam komercyjnych na terenach przestrzeni publicznych wylacznie w strefie zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, na nast¢pujacych warunkach:

a) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklam o powierzchni wigkszej niz 4 m? na elewacjach budynkow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m?* w odleglosci nie mniejszej niz
80 m od siebie;

c) zakazuje si¢ stosowania reklam komercyjnych w liniach rozgraniczajacych dréog o symbolu KD(L), KDR
oraz na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ukladow przestrzennych.

§ 5. 1. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. W przypadku, gdy rysunek planu nie okresla uktadu linii, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace
zasady sytuowania nowej zabudowy, okreslajace odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:

1) lokalnych o symbolu KD(L) - nie mniej niz 8 m,
2) dojazdowych o symbolu KD(D) - nie mniej niz 4 m,
3) wewngtrznych - nie mniej niz 4 m,

4) rolnych o symbolu KDR - nie mniej niz 3 m;
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3. Na terenach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych linie zabudowy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z historycznym uktadem zabudowy, dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady oraz od
powyzszych zapisoOw ust. 2, po uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

§ 6. Na terenach niezabudowanych z zakazem zabudowy (uzytkach rolnych, uzytkach rolno- le$nych oraz
lasach) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektow dla infrastruktury technicznej oraz urzadzen terenowych
shuzacych zagospodarowaniu turystycznemu i rekreacji.

§ 7. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 8. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja: tereny ulic 1 drog publicznych wraz z przylegajacymi do nich
bezposrednio terenami w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ponizsze zasady zagospodarowania terenow:
1) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych w przestrzeniach publicznych.

2) Zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na
urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.;

3) Zakazuje si¢ utwardzania iinnego ograniczania przepuszczalno$ci gleb oraz prowadzenia robot ziemnych
w promieniu co najmniej 1,5 m od pni pojedynczych drzew lub ich skupisk.

3. Dla obszaréw przestrzeni publicznej zezwala si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych oraz
punktow informacyjnych, pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw oraz spetnienia
przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych, z zastrzezeniem zapisu w §4, ust. 2, pkt 12), lit c).

4. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

1) lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci minimum 1,5 m od linii rozgraniczajacych drogi;

2) wzajemnego dostosowania wysokosci wyodrgbniajacych si¢ od strony drog publicznych ogrodzen
poszczegblnych poses;ji;

3) wysokos$¢ ogrodzen nie powinna przekracza¢ 1,7m;

4) na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez prefabrykowanych, poza
niezbgdnymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego:

1. Dla obslugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drdég wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i opisane
symbolami oraz drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég, wraz z urzadzeniami pomocniczymi, wprowadzajac nastgpujaca
klasyfikacje funkcjonalna:

1) KD(L) — tereny drog lokalnych, o szeroko$¢ jak na rysunku planu z sugestia poszerzen tych terenow
wyznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 12m na terenach obecnie zabudowanych oraz
15m poza terenem zabudowy, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zapisy:

a) na terenie obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu
obecnego z dopuszczeniem poszerzenia na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow
przyleglych;

b) dopuszcza si¢ zmiang ksztattow, przebudowe i korekty skrzyzowan z istniejacymi drogami i ulicami w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widoczno$ci poziomej i pionowej zgodnie z warunkami technicznymi
drog,

c¢) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5m.

2) KD(D) — tereny drog dojazdowych, o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
z dopuszczeniem poszerzen- 10m, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zapisy:

a) na tereniec obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhig stanu
obecnego, dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wilascicieli terenow
przylegtych;
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b) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltow, przebudowg i korekty skrzyzowan z istniejacymi drogami i ulicami w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widocznos$ci poziomej i pionowej zgodnie z warunkami technicznymi
drog.

3) KDR — tereny drég obstugi terenow uzytkowanych rolniczo, o szerokos$ciach jak na rysunku planu.

3. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego.

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy:
1) chodniki, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe,
2) umieszczanie zieleni,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu
o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drog,

4) lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

5) lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu pojazdoéw tablic informacyjnych inosnikow reklam,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terendw;

6) korekty tukow drog w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

7) dodatkowe poszerzenia linii rozgraniczajacych drog dla wykonania dodatkowych elementéw przekroju
poprzecznego drogi (w tym prowadzenie Sciezek rowerowych), jezeli nie koliduje to z podstawowymi
elementami drogi;

8) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog lub poszerzenia do docelowych parametréow istniejacych
drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania nowych
trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

5. Dopuszcza si¢ w przypadkach konfliktowych przesunigcie linii rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcy,
na odlegto$¢ do 6 m od granic terenu oznaczonego na rysunku planu.

6. W zagospodarowaniu terenow wilasnych inwestora nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc
parkingowych, uwzgledniajac miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikow stalych jak i przebywajacych
czasowo w przypadku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

7. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbe¢ miejsc postojowych dla nastgpujacych obiektéw lub terendow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
2) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
3) ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowe;j,
4) ushugi turystyki w tym agroturystyki, ustugi turystyki — 1 miejsce postojowe na kazde 3 t6zka,
5) ustugi kultury, biblioteki, $wietlice wiejskie — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikoéw jednoczesnie,
6) ustugi sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikow jednoczesnie,

7) ushugi sakralne, ko$cioly idomy wyznaniowe — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikow
jednoczesnie,

8) ustugi o$wiaty — szkoly, swietlice, przedszkola i inne miejsca pobytu dzieci — 1 miejsce postojowe na kazdych
5 zatrudnionych,

9) zaktady przemystowo- produkcyjne , magazyny, sktady — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

10) obiekty uzytecznos$ci publicznej— 1 miejsce postojowe dla osoby niepelnosprawnej oraz zapewnienia miejsc
postojowych dla rowerow.

11) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami dostawczymi, ustala si¢ obowiazek usytuowania
miejsc przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dziatce zajmowanej przez ten
obiekt.

4. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
realizowana.
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§ 10. Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegélnych obiektow, zaleca sig sytuowaé pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych ulic (z
wylaczeniem jezdni), po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow.

3. Prowadzenie odcinkow sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno- prawnego ustalenia zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji sieci.

4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w: ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania S$ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych, wymagaja uzgodnienia
z administratorami sieci.

5. W sytuacjach uzasadnionych wzglgdami technicznymi badz bezpieczenstwa, dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci poza uktadem drég, pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegdélnych ipo uzgodnieniu
z wlascicielami terenow.

6. Na terenach obje¢tych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: ciepto, wode, gaz, energi¢
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych, wymagaja
uzgodnienia z administratorami sieci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek pod urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna pod
warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej;

8. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie terenow dla celow: socjalno- bytowych, ustugowych, przemystowo- produkcyjnych
i przeciwpozarowych poprzez odcinki istniejacego i projektowanego systemu wodociagowego, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;

2) Do czasu caloSciowego zrealizowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrywanie terenow z ujec
lokalnych lub indywidualnych.

9. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej i przemystowo- produkcyjnej
oraz warunki odprowadzania wod opadowych.

1) Scieki gospodarcze i przemystowo- produkcyjne do czasu realizacji sieci kanalizacji nalezy odprowadzaé¢ do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub do indywidualnych oczyszczalni przydomowych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych;

3) Nakazuje si¢ wymodg podczyszczania $ciekow produkcyjno- przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania S$ciekow: bytowych, komunalnych i produkcyjno- przemystowych do
kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe.

5) Dopuszcza sig indywidualne oczyszczanie $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich
do zbiornikéw bezodptywowych tylko na obszarach, ktore zuzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie
zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia i utylizacji statych odpadow bytowo-
gospodarczych wedlug przyjetego na terenie gminy programu gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

11. Nalezy wydziela¢ place w obrgbie terendw przestrzeni publicznych, na kontenery umozliwiajace segregacje
odpadow statych.

12. Obstluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) Zaleca sig¢ stosowanie nieuciazliwych zrodet ciepta poprzez wykorzystanie: energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych ekologicznych Zrodet energii cieplnej, spelniajac wymagania przepisow szczegdlnych;
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2) Zaleca si¢ likwidacje¢ kottowni na opat staly lub modernizacje poprzez zmiang czynnika grzewczego oraz
stosowanie urzadzen w oparciu o wykorzystanie: energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego, wykorzystanie
odnawialnych i nieckonwencjonalnych zrddet energii lub innych niskoemisyjnych zrodet.

3) Dopuszcza sig¢ rozbudowg sieci gazowej, zgodnie z koncepcja programowa zaopatrzenia wsi w gaz, zaktadajaca
budowe sieci gazowej - gazociagu wysokiego cisnienia relacji Maciejowa - Radomierz wraz ze stacja
redukcyjno- pomiarowa,

4) Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sig¢ wykorzystywanie do celdow bytowo- gospodarczych gazu
ziemnego lub gazu propan- butan,

5) Dopuszcza si¢ w ramach realizacji i rozbudowy sieci gazowych przesytlowych lub rozdzielczych lokalizowanie
stacji redukcyjno-pomiarowych na wydzielonych dziatkach z dostgpem do drog publicznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz przez operatora sieci;

13. Obstluga obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesytu:

1) Zasilanie terenow objetych planem z istniejacej lub projektowanej sieci niskiego i Sredniego napigcia, po jej
rozbudowie;

2) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe lub likwidacj¢ odcinkoéw wszystkich rodzajow sieci
kablowych i napowietrznych oraz urzadzen i obiektow stacji transformatorowych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow, z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadcg sieci elektroenergetycznej;

4) Dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach wtasnych lub
innych nieruchomos$ci w uzgodnieniu z ich wlascicielami, po formalnym ustaleniu zasad dostgpnosci terenu;

5) W przypadku zaistnienia  ewentualnych  kolizji  projektowanych  obiektoéw  z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen na koszt inicjatora zmian, w oparciu
o warunki przebudowy uzgodnione z zarzadca sieci.

6) Ustala sig nastgpujace parametry pasow technologicznych linii elektroenergetycznych:

a) wzdhuz linii napowietrznej 110 kV wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 30 m - po 15 m na kazda
strong od osi stupow,

b) wzdtuz linii napowietrznej 20 kV pas technologiczny o szerokosci 10 m - po 5,0 m na kazda stron¢ od osi
shupow,

¢) wzdhuz linii napowietrznej 15 kV pas technologiczny o szerokosci 10 m - po 5,0 m na kazda stron¢ od osi
shupow,

d) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV pas technologiczny o szeroko$ci 7 m - po 3,5 m na kazda strong od osi
shupow,

14. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1) Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy kablowych przewoddéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych
drég w pasie chodnika, z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz
technicznymi warunkami przytaczenia operatorow.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych jako obiektow
wolnostojacych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje nadajnikéw telefonii komodrkowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Zaleca si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowych
w odlegtosci nie mniejszej niz 300m od istniejacej lub projektowanej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi.

15. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.
1) Na terenie objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej.

2) Wzdhuz ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych ustala si¢ zachowanie wolnego od zagospodarowania pasa
o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy cieku w obrebie, ktorego zakazuje si¢ roOwniez stawiania
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ogrodzef, w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich odpowiednim stluzbom
melioracyjnym.

3) Ustala si¢ zachowanie stref o szeroko$ci nie mniejszej niz 10m od krawedzi nieumocnionych skarp ciekow,
wolnej od lokalizacji budynkow, o ile rysunek planu nie wskazuje inacze;j.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1. Wyznacza si¢ strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, wyznaczona w swoich
granicach na rysunku planu obejmujaca obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego, czyli uktad
zabudowy wsi pozostat historyczny i zachowat si¢ w dobrym stanie.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Ustala si¢ zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i sposobu zagospodarowania
terenow, takich jak uktadu gltéwnej drogi klasy KD(L) z mozliwoscia lokalizacji nowych drog nizszych klas,
przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

2) Ustala si¢ wymoég dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w przypadku
budowy nowych obiektow w obrgbie strefy nalezy nawiazywac¢ do form i gabarytow zabudowy tradycyjnie
wystepujacej we wsi;

3) Ustala si¢ harmonijne planowanie wspotistniejacych elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz
dostosowanie formy architektonicznej nowo projektowanej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej do
tradycyjnej zabudowy regionalnej (w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachow, tradycyjnie stosowany
materiat budowlany oraz stosowac kolorystyke w stonowanych naturalnych odcieniach);

4) Ksztaltowanie linii zabudowy powinno nawiazywa¢ do historycznego usytuowania budynku mieszkalnego
i obiektow gospodarczych na dziatce siedliskowe;j;

5) Ksztattowanie elementow matej architektury: ogrodzenia, latarnie i in., o wysokich walorach estetycznych;
6) Nalezy komponowac zielen w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i placow;
7) Nalezy usuna¢ lub przebudowac obiekty kolidujace z historycznym uktadem i lokalna architektura;

8) Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna zaréwno pod wzgledem wysokosci
zabudowy jak i formy bryly i kolorystyki budynku lub budowli;

9) W obrebie zabytkowych zespolow budowlanych nowa zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w migjscu
nieistniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowys;

10) Zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, za
wyjatkiem tablic informacyjnych o nicagresywnej formie;

11) Ustala si¢ kablowanie linii elektroenergetycznych;
12) Zakazuje sig stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

13) Ustala si¢ dachy strome, zakazujac stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych irdznym
nachyleniu.

3. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow
architektury i budownictwa, obj¢te rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepisoOw szczegdlnych:

-1. |-Kosciot p.w. Sw.Jana Chrzciciela nr w rejesrze zabytkoéw A/921/1407 z dn.23.09.1965r.

-2 |-Cmentarz przy kosciele p.w. Jana Chrzciciela , nr w rejesstrze zabytkow A/908/1113/J z dn.3.11.1992r.

-3 |-Kosciot poewangelicki , obecnie filialny , p.w.§w. Jozefa , nr w rejestrze zabytkéw A/909/1408 z dn. 23.09.1965r

-4 |-Palac , nr w rejestrze zabtkéw A/910/914?J z dni 30.05.1988r

-5 |-Park patacowy , nr w rejestrze zabtkow A/911/859/) z dn.04.02.1985r.

4. Dla obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa obowiazuje:

1) uzaleznienie prac remontowych - uktadu budynkéw, form elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, dachow iich
pokrycia, wazniejszych podziatow architektonicznych elewacji oraz takich elementow jak balkony, wykusze,
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tarasy ipodobne, atakze zmian funkcji iprzeznaczenia obiektow - od wydanej decyzji wilasciwego
konserwatora zabytkow;

2) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

3) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie moze by¢
wykonane z: tupka, tupka syntetycznego lub dachowki ceramicznej;

4) w sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymagane jest dostosowanie nowoprojektowanej lub
przebudowywanej zabudowy pod wzglgdem estetycznym do obiektéw historycznych.

5. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty, znajdujace si¢ w wykazie konserwatorskim
zabytkow architektury i budownictwa Gminy Janowice Wielkie, objete rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci
przepisow szczego6lnych wymienione w zataczniku nr 1 do uchwaty.

6. Dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w wykazie konserwatorskim zabytkéw obowiazuje:
1) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

2) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie moze byc
wykonane z: tupka, tupka syntetycznego, dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem: dachowki cementowej oraz
dachowki metalowej, pokrytej powloka mineralng lub ceramiczna.

7. Rozbiorka obiektow budowlanych, znajdujacych si¢ w wykazie konserwatorskim zabytkéw, moze zosta¢
uzalezniona przez wilasciwego konserwatora zabytkow od wczesniejszego wykonania kart ewidencyjnych zabytku
architektury ibudownictwa, zgodnie zinstrukcja Krajowego O$rodka Badan iDokumentacji Zabytkéw
w Warszawie, zawierajacych: informacje o obiekcie, ocen¢ wplywu wyburzenia na zachowanie uktadu
urbanistycznego oraz oceng wartosci zabytkowe;.

8. Na obszarze objgtym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu nr
I:

-Nr stanowiska w miejscowosci -Nr rejestru "Archeologicznego Zdjeciam Polski", nr stan na obszarze

-1 -osada sredniowieczna XIV - XV w. -AZP: 83/17

9. Dla obszarow w bezposrednim sasiedztwie wystgpowania stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek:
1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

3) ustala si¢ wymog uzyskania opinii, uzgodnien i pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w zakresie
prac ziemnych;

4) roboty ziemne w sasiedztwie stanowiska archeologicznego oraz w obrgbie strefy konserwatorskiej nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym;

S) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa w przypadku lokalizacji
inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sasiedztwie.

§ 12. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni:

1. Ustala si¢ utrzymanie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, zieleni nalezacej do terendw
zieleni urzadzonej i skwerowej, z preferowaniem naturalnych, rodzimych form roslinnosci, o ile ich likwidacja nie
wynika z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub z innych
potrzeb wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zagospodarowania zielenia, obowiazuje:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin  kolidujacych z lokalizacja
projektowanych drog i placow oraz drzew chorych;

2) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposob nie niszczacy drzew;

3) odtwarzanie i uzupetianie ubytkow trwatymi, dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza obszarami,
na ktorych zadrzewienie jest niewskazane.
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§ 13. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

1. Na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizowania w granicach dzialek przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugowe obiektow iurzadzen ustugowych zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w istniejacych gospodarstwach rolnych oraz tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw hodowlanych pod warunkiem
niepowodowania dodatkowych uciazliwosci w stosunku do przylegltych dzialek z zabudowa mieszkaniowa lub
ushugowa.

3. Ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, powinno sig
ogranicza¢ do granic wlasno$ci terenu, na jakim dana dziatalno$¢ jest lokalizowana.

4. Na terenie planu obowiazuje wymog dzialan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od funkcji
terenu.

5. Dla terenéw utwardzonych drdg, placow, miejsc postojowych i parkingdw nalezy zaprojektowac instalacje
uniemozliwiajace przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza oraz wdd gruntowych.

6. Nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m od brzegow ciekdéw
podstawowych potrzebny do wykonywania czynnos$ci zwiazanych z eksploatacja tych terenéw lub urzadzen.

7. Na obszarze planu wystepuje cze$¢ Obszaru NATURA 2000- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Gory
i Pogorze Kaczawskie — kod terenu PLH020037, dla ktorego obowiazuja ustalenia wynikajace z ustawy o ochronie
przyrody oraz ustalenia wynikajace zinnych przepisow szczegélnych. Zabrania si¢ podejmowania wszelkich
dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin
i zwierzat, atakze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony obszar ten zostat
wyznaczony.

8. Na terenie planu przebiega orientacyjna granica terendow potozonych w zasiggu (OWO) Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 343 | Dolina Bobru” nalezacego do zbiornika o wysokiej ochronie, na terenie ktorych
zakazuje si¢ prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci gospodarczej czy uslugowej mogacej spowodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntéw i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

9. Na obszarze planu wystepuja siedliska gatunkéw roslin $cisle chronionych oraz stanowiska ro$lin czesciowo
chronionych, o orientacyjnej lokalizacji wskazanej na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.
Zaleca sig przenoszenie ro$lin na nowe stanowiska w przypadku stwierdzenia zagrozenia siedliska.

10. Wskazuje si¢ tereny o zrdéznicowanym dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku, okreslonym
przepisami o ochronie srodowiska:

1) MN1, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U, UKS, — tereny zabudowy ustugowej;

3) UT, US/UK, UT/MN - tereny zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej;

4) UO, UK - tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
§ 14. Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dzialki lub zespoly dziatek, ktérych ksztalt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa oraz dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zaleca si¢
scali¢ i wtornie podzielié.

2. Scalanie dzialek w celu dokonania ich wtérnego podziatu, nalezy dokonywa¢ pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

3. Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1) potrzeby powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktérej zostaje wydzielony teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla terenu na ktérym si¢ znajduje;

2) na potrzeby lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) gdy zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z koniecznoséci wydzielenia terenu pod
droge.

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

4. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej, ustala si¢ dostep do drogi
publicznej poprzez wyznaczenie ogélnodostgpnych droég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m
w liniach rozgraniczajacych, taczacych nowe dziatki z drogami publicznymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd
zakonczony polem do zawracania pojazdow, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca terenu.

5. W zakresie parametrow wielkosciowych nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowg lub
w przypadku nowych podzialow dziatek na terenach zainwestowanych, na terenie objgtym planem ustala sig:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej (mierzona w linii usytuowania budynku):
a) dla zabudowy mieszkaniowej o symbolu MN w zabudowie wolnostojacej — 20 m,
b) dla zabudowy ustugowej o symbolu U — 20 m,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem: RU, RU/P, P — 24 m;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy rezydencjonalnej MN1— 25 m,

3) dopuszcza si¢ odstepstwo dla dziatek skrajnych inaroznych, o ksztaltach nieregularnych lub wymuszonych
przez warunki terenowe;

4) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej, a granica tej drogi powinien
zawiera¢ sie w przedziale 80°-100° z dopuszczaniem odstepstw w miejscach tukéw drog lub zakonczen
drogowych;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktorych mowa powyzej, o nie wigcej niz 15%;

6) minimalne wielko$ci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatdéw pod drogi, ulice, place,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdw majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych;

7) minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazuja roéwniez w przypadku dokonywania podziatdw majacych na celu
uregulowanie spraw wlasno$ciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami: IMN do 76MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca, male domy mieszkalne, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa blizniacza, istniejaca zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi- polegajaca
na nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z zabudowa zagrodowa oraz chowem i hodowla drobnego
inwentarza i drobiu w rodzinnym gospodarstwie rolnym,;

2) Uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) drogi wewngtrzne,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) ushugi sportu i rekreacji ,

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow o uciazliwych funkcjach ustugowo- produkcyjnych oraz trwatego
sktadowania surowcow i materialow masowych,
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b) rozwoj funkcji podstawowej i uzupehiajacej pod warunkiem niepowodowania dodatkowych uciazliwosci
w stosunku do przyleglych dziatek z zabudowa mieszkaniowa,

c¢)w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontéw lub modernizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej lub gospodarczo- garazowej, nakazuje si¢ nieprzekraczanie parametréw i powierzchni
ksztattowania zabudowy okreslonych dla nowej zabudowy,

d) ustugi lokalizowane wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku,

e¢) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach KD(L) nalezy organizowaé¢ wjazdy na drogi nizszych
klas;

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

¢) w modernizowanych lub remontowanych istniejacych budynkach dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
wysokosci i geometrii dachu;

3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad tarasami, gankami,
werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, wtym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
5) Powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50%.

3. Zasady iochrona tadu przestrzennego: obickty gospodarcze igarazowe nalezy ksztalttowa¢ w sposob
estetyczny, forme i materiaty elewacyjne dostosowaé¢ do budynku mieszkalnego.

4. Zasady iwarunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz 1000 m?.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) z terenow drég publicznych, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdow z drogi o symbolu KD(L), wylacznie za zgoda zarzadcy,

3) zjazdy na dzialki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drog o nizszej klasie za
zgoda zarzadcy,

4) z drog wewngtrznych.

6. Stawka procentowa: 30%.

§ 16. Teren oznaczony symbolem: IMN1 do 3MNI.

1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, zabudowa rekreacyjna indywidualna;
2) Uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,
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b) ustugi sportu i rekreacji,

¢) urzadzenia towarzyszace,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego oraz jednego obiektu garazowo—
gospodarczego,

b) ustugi wyltacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy dziatki,

¢) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach o symbolu KD(L) nalezy organizowa¢ wjazdy na drogi
nizszych klas;

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigcej niz 3,5 m.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad tarasami, gankami,
werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoploty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,7m, w tym petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych;
5) Powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60%.

3. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
2000 m2,

2) zakaz podziatlu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie przegrod budynkow.
4. Obstluga komunikacyjna:
1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drog wewngtrznych;
5. Stawka procentowa 30%.
§ 17. Teren oznaczony symbolem: 1 MN/UT do 3 MN/UT.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j,

b) zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi - polegajaca na nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej
zwiazane] z zabudowa zagrodowa oraz chowem ihodowla drobnego inwentarza idrobiu w rodzinnym
gospodarstwie rolnym;

2) Uzupetniajace:
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a) ustug turystyki- realizowane jako pensjonat,
b) ustug turystyki- realizowane jako zabudowa domkow letniskowych,
¢) ushugi turystyki i wypoczynku realizowane jako agroturystyka,
d) ustugi nieuciazliwe,
e) urzadzenia towarzyszace,
f) obiekty i urzadzenia dla potrzeb sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow o uciazliwych funkcjach uslugowo- produkcyjnych oraz trwatego
sktadowania surowcow i materialow masowych,

b) rozwoj funkcji podstawowej i uzupehiajacej pod warunkiem niepowodowania dodatkowych uciazliwosci
w stosunku do przyleglych dzialekz zabudowa mieszkaniowa,

¢) ustugi lokalizowane w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dzialki,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach o symbolu KD(L) nalezy organizowaé¢ wjazdy na drogi
nizszych klas;

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m,

b) wysokos$¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej nie wigcej niz 3,5m dla dachow o pochyleniu do 15° lub nie
wigcej niz 5,0m dla dachow stromych 30° -48°.

¢) dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

3) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,7 m, w tym pelnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
4) Powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 40%.
5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%.
3. Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$cinie mniejsza niz
2000 m?,

2) zakaz podziatlu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie przegrod budynkow.
5. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendw drdg publicznych, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdoéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za zgoda zarzadcy,
3) z drog wewnetrznych;

6. Stawka procentowa 30%.
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§ 18. Teren oznaczony symbolem: 1U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych;
2) Uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejacych obiektach.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego oraz jednego gospodarczo— garazowego na dzialce;
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej nie wigcej niz 2 plus poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m,

b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczo- garazowej nie wigcej niz 7,0 m;
3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie Iub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylacznie azurowe formy ogrodzenia dzialek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,7m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
5) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50%,
6) Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady iochrona tadu przestrzennego: obiekty ustugowe, gospodarcze i garazowe nalezy ksztaltowac
W Sposob estetyczny, wzajemnie ze soba harmonizujacy.

4. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$cinie mniejsza niz
1000 m?,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych oraz utwardzonych placow manewrowych;
5. Obstuga komunikacyjna: z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu oraz z drog wewngtrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 19. Teren oznaczony symbolem 1UKS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny ushug sakralnych;
2) Uzupetniajace:
a) dopuszcza si¢ budowe obiektéw na cele mieszkaniowe,
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
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a) obowiagzuje zachowanie istniejacej formy zabudowy kosciota,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu sakralnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow przeznaczonych na cele mieszkaniowe nie moze przekroczy¢ 12 m.
2) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) obowiazuje zachowanie istniejacej formy i1 pokrycia dachu dla zabudowy kosSciota z mozliwoscia remontow,
modernizacji na warunkach odrebnych,

b) dachy w obiektach na cele mieszkaniowe o pochyleniu potaci 30° -48°, pokryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad tarasami, gankami,
werandami lub nad wejsciami, obiektami gospodarczo — garazowymi.

3) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) obowiazuje zachowanie formy 1iskali istniejacych ogrodzen pelnych posiadajacych cechy zabytkowe,
dopuszcza si¢ remonty, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe,

b) dopuszcza sig azurowe formy ogrodzenia, w tym zywoploty;

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
4) Powierzchnia zabudowy w tym dojscia i dojazdy: nie wigksza niz 40%.
5) Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci za
wyjatkiem porzadkujacych stan wlasno§ciowy terenu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nowo realizowane
ogrodzenie nie moze ogranicza¢ waloréw widokowych ko$ciota.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendw ulic publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drég wewngetrznych.
6. Stawka procentowa 0,1%.
§ 20. Teren oznaczony symbolem: 1UT, 2UT, 3UT.
1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny ushug turystyki iwypoczynku realizowane jako pensjonat, pole namiotowe, pole
campingowe, zabudowa domkow letniskowych.

2) Uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) ustugi gastronomiczne,

¢) ushugi turystyki i wypoczynku realizowane jako agroturystyka,

d) funkcja mieszkaniowa,

e) zbiorniki wodne,

f) obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji,

g) urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja uslug o nieuciazliwym charakterze, niegenerujacych intensywnego ruchu pojazdéw
dostawczych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow wolnostojacych przeznaczonych na ushugi nieuciazliwe, mieszczace
pomieszczenia gospodarcze, sanitariaty, stuzace dla obstugi funkcji podstawowe;,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych oraz ich adaptacj¢ na cele rekreacji.
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m,

b) wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako zabudowa domkoéw letniskowych, nie wigeej niz
1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe, tj. nie wigcej niz 6,5m,

¢) wysokos¢ zabudowy ushug nieuciazliwych, obiektéw gospodarczych, garazowych, obiektéw lokalizacji
urzadzen sanitariatdw nie moze by¢ wigksza niz 7,0m.

3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami, tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
a) dopuszczalne wylacznie azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoptoty;
b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30%,
¢) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%.
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%.
7) Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
a) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych,

b) dla zabudowy letniskowej zaleca si¢ wykorzystania naturalnych materiatéw budowlanych takich jak drewno,
kamien,

¢) bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowaé do rzezby terenu i architektury otoczenia,
zaleca si¢ nawiazanie do architektury regionalnej, majac na uwadze wysoka estetyke obiektow,

d) w przypadku realizacji wigcej niz jednego obiektu zabudowy letniskowej, wymaga si¢ w odniesieniu do
wszystkich budynkéw zastosowania jednakowych rozwiazan materiatowych i architektonicznych.

3. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci nie mniejsza niz
2000 m?,

2) dopuszczalne wydzielenie drog wewngtrznych oraz utwardzonych placow manewrowych.
4. Obstluga komunikacyjna:
1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drog wewnetrznych;
5. Stawka procentowa 10%.
§ 21. Teren oznaczony symbolem: od 1UT/MN do 4UT/MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny ustug turystyki iwypoczynku realizowane jako pensjonat, pole namiotowe, pola
campingowe, zabudowa domkow letniskowych.

2) Uzupetniajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki i wypoczynku realizowane jako agroturystyka, ustugi gastronomiczne,
1. ¢) ustugi gastronomiczne,

d) ustugi nieuciazliwe,

e) urzadzenia towarzyszace,

f) zbiorniki wodne.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow wolnostojacych przeznaczonych na ustugi nieuciazliwe, mieszczace
dodatkowo pomieszczenia gospodarcze, sanitariaty, stuzace dla obstugi funkcji podstawowej,

b) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw wodnych oraz ich adaptacj¢ na cele rekreacji;
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy funkcji podstawowej iuzupelniajacej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m,

b) wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako zabudowa domkoéw letniskowych, nie wigcej niz
1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe, tj. nie wigcej niz 6,5m,

¢) wysokos$¢ zabudowy ustug nieuciazliwych, obiektéw gospodarczych, garazowych, obiektow lokalizacji
urzadzen sanitariatow nie moze by¢ wigksza niz 7,0m.

3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachoéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad tarasami, gankami,
werandami lub nad wejSciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
a) dopuszczalne wylacznie azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoptoty;
b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,7m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30%,
¢) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
5) Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%.
7) Zasady 1 ochrona tadu przestrzennego:
a) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych,

b) bryle i funkcje projektowanych obiektoéw nalezy dostosowa¢ do rzezby terenu i architektury otoczenia,
zaleca si¢ nawiazanie do architektury regionalnej, majac na uwadze wysoka estetyke obiektow,

c) w przypadku realizacji wigcej niz jednego obiektu zabudowy letniskowej, wymaga si¢ w odniesieniu do
wszystkich budynkéw zastosowania jednakowych rozwigzan materiatowych i architektonicznych.

3. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz
2000 m?,

2) dopuszczalne wydzielenie drog wewnetrznych oraz utwardzonych placow manewrowych.
4. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,

2) z drég wewnetrznych;
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5. Stawka procentowa 10%.
§ 22. Teren oznaczony symbolem 1US/ UK.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) Uzupetniajace:
a) ushugi kultury,
b) ustugi gastronomi,
c) zielen parkowa,
d) dopuszczalna zabudowa obiektow kubaturowych, zwiazana z funkcja sportowa,

¢) dopuszcza sig obiekty tymczasowe zwiazane bezposrednio z wydarzeniami i imprezami publicznymi na czas
ich trwania lub nie dtuzej niz 30 dni,

f) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen tymczasowych shuzacych sportowi i rekreacji oraz
obiektow infrastruktury,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw o trwatej konstrukeji dla realizacji ustug kultury i gastronomi,
¢) powierzchnia zabudowy budynkow i budowli nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki.
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysoko$¢ zabudowy ustug kultury i gastronomi nie wigksza niz 7,0 m,
b) zabudowa tymczasowa nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji lecz nie wigcej niz 7 m.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) Zaleca si¢ dachy o spadkach od 30°do 48°, pokryte dachéwka Ilub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: dopuszczalne wylacznie azurowe o wysokosci do 4,0m, a takze zywoptoty
do wysokosci 1,70 m,

5) Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%.

3. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych: dopuszczenie organizacji imprez masowych.

4. Zasady iwarunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowiazuje zakaz podzialu nieruchomos$ci za
wyjatkiem porzadkujacych stan wtasnosciowy terenu.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw matej architektury.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) z droég wewngtrznych.

7. Stawka procentowa 10%.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 1UK.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny ustug kultury;
2) Uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia dla potrzeb sportu i rekreacji- place zabaw dla dzieci,
b) istniejaca funkcja mieszkaniowa,
¢) ustugi nieuciagzliwe,
d) ustugi gastronomii,
e) urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) Warunki  zagospodarowania terenu: lokalizacja wuslug o nieuciazliwym charakterze, niegenerujace
intensywnego ruchu pojazdéw dostawczych;

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczo- garazowej nie wigcej niz 7,0 m;
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka Iub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, wtym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,7m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
5) Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%;
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady iochrona tadu przestrzennego: obickty gospodarcze igarazowe nalezy ksztalttowa¢ w sposob
estetyczny, forme i materiaty elewacyjne dostosowaé¢ do budynku mieszkalnego.

4. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz 1000 m?.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) z terenow drég publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drég wewngetrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 24. Teren oznaczony symbolem: 1UO
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny uslug o$wiaty;
2) Uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia dla potrzeb sportu i rekreacji- place zabaw dla dzieci,

b) istniejaca funkcja mieszkaniowa,
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¢) ustugi nieuciazliwe,

d) ustugi gastronomii,

¢) obiekty malej architektury,

f) urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Warunki  zagospodarowania terenu: lokalizacja ustlug o nieuciazliwym charakterze, niegenerujace
intensywnego ruchu pojazdéw dostawczych,

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczo- garazowej nie wigcej niz 7,0m.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka Iub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, w tym zywoploty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30%,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach stonowanych, pastelowych, jasnych.
5) Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady iochrona tadu przestrzennego: obiekty gospodarcze igarazowe nalezy ksztaltowaé w sposob
estetyczny, forme i materiaty elewacyjne dostosowa¢ do budynku mieszkalnego.

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz 1000 m2.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendw drdg publicznych, jak na rysunku planu,
2) z drog wewngtrznych.
6. Stawka procentowa 10%.
§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 1R do 26R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny rolne;
2) Uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zabudowa siedliskowa na terenach z dopuszczeniem tej funkcji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje dziatek siedliskowych, budynkéw gospodarczych ibudowli inwentarskich
wylacznie na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz lha lub na zwartych kompleksach dziatek, ktorych
laczna powierzchnia wynosi ponad 1 ha,
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b) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej oraz nasadzen drzew i krzewow,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych,

d) dopuszcza si¢ wytyczenie tras sportowo - rekreacyjnych, wtym wydzielonych S$ciezek rowerowych
i pieszych,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz stosowania nawierzchni ciagdw komunikacyjnych
z materiatbw wodoszczelnych.

4. Zasady ochrony $rodowiska: wszelkie urzadzenia rolnicze nalezy lokalizowaé iuzytkowaé w taki sposob,
aby nie kolidowaty z istniejacym zagospodarowaniem terenéw bezposrednio sasiadujacych, w tym z zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa, w otoczeniu zadrzewien, zieleni niskiej i wysokiej;

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuje zakaz umieszczania reklam.

6. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz 3000 m2.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdoéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za zgoda zarzadcy,

3) zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drog o nizszej klasie za
zgoda zarzadcy,

4) z drég wewnetrznych,
5) z drég obstugi terendow rolniczych KDR.
8. Stawka procentowa 0,1%.
§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 1RR do 4RR.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny rolne z zakazem zabudowy;
2) Uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych,

¢) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, wtym wydzielonych $ciezek rowerowych
i pieszych,

d) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: obowiazuje zakaz statego grodzenia terenu;

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materiatéw wodoszczelnych.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz umieszczania reklam.

5. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomos$ci: Powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz 3000 m?.

6. Obstuga komunikacyjna: z terendéw ulic publicznych, drég wewngtrznych, drog obstugi terendow rolniczych
KDR.

7. Stawka procentowa: 0,1 %.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami: 1RU, 2RU.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) Uzupelniajace:

a) uzytki rolne,

b) zabudowa zagrodowa z funkcja mieszkaniowa,

¢) urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych izabudowy w postaci hal, wiat i magazynéw oraz
zabudowe inwentarska, zwiazanych wylacznie z funkcja podstawowa.

2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy zagrodowej z funkcja mieszkaniowa nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe, jednak nieprzekraczajaca 12 m,

b) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, gospodarczej i inwentarskiej nie wigcej niz 12m,
¢) wysokos¢ obiektow garazowych nie wigcej niz 5,0 m.
3) Ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach od 30° do 48°, pokryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie Iub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami, tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

4) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylaczne azurowe formy ogrodzenia dziatek, wtym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,5 m, w tym pelnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach pastelowych, jasnych;
5) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50%.
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) obowiazuje cofnigcie linii zabudowy obiektow gospodarczo-inwentarskich o minimum 10 m od linii zabudowy
budynku mieszkalnego,

2) wymaga si¢ w odniesieniu do wszystkich budynkow zastosowania jednakowych rozwigzan materiatlowych
i architektonicznych.

4. Zasady ochrony srodowiska: lokalizacja obiektow o uciazliwych funkcjach produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcoéw i materialdow masowych wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na §rodowisko;

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czg¢sci parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;.

6. Zasady iwarunki podziatu oraz scalania nieruchomosci: obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci po
zewngtrznym obrysie budynkow.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowiazuje zakaz
lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej przed zrealizowaniem zabudowy inwentarskiej;
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8. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdoéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za zgoda zarzadcy,

3) zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drog o nizszej klasie za
zgoda zarzadcy,

4) z drog wewngetrznych,
5) z drég obstugi terendow rolnych KDR.

9. Wskazniki parkingowe: wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja
jest realizowana.

10. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuje zgodnie zzasadami okreSlonymi przez
zarzadcow sieci.

11. Stawka procentowa:10%.
§ 28. Teren oznaczony symbolem od 1P/U do 3P/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczych;
2) Uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) drobne zaktady produkcyjne,
¢) magazyny, sklady, drobne warsztaty napraw,
d) ustugi rzemiosta,
e) obiekty administracyjno - socjalne,
f) istniejaca funkcja mieszkaniowa,
g) urzadzenia towarzyszace,
h) zielen izolacyjna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2) Wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) liczba kondygnacji zabudowy funkcji podstawowej nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) wysokos$¢ zabudowy do 12 m.
3) Ksztatt i pokrycie dachu:

a) zaleca si¢ dachy o spadkach od 30° do 48° kryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglanym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie Iub o mniejszym kacie nachylenia ijednospadowe nad halami, tarasami,
gankami, werandami lub nad wej$ciami, obiektami gospodarczymi i garazowymi.

c¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw przemystowych,

4) Ogrodzenia: dopuszcza si¢ wylaczne azurowe formy ogrodzenia dzialek, w tym zywoploty; maksymalna
wysoko$¢ ogrodzen 2,1 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

5) Powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 70%.

6) Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20%.
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3. Zasady 1iochrona tadu przestrzennego: w przypadku realizacji wigcej niz jednego obiektu zabudowy
przeznaczenia podstawowego wymaga si¢ w odniesieniu do wszystkich budynkéw zastosowania jednakowych
rozwiazan materialowych 1 architektonicznych.

4. Zasady ochrony s$rodowiska: nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od strony granicy terenu P/U
z terenami mieszkaniowymi o szeroko$ci nie mniej niz 10 m.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowac w cze$ci parterowej elewacji budynku.

6. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscinie mniejsza niz 1500 m2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: wymaga sig
w odniesieniu  do  wszystkich  budynkéw  zastosowania  jednakowych  rozwiazan  materialowych
i architektonicznych.

8. Obstuga komunikacyjna:
1) z terendéw drog publicznych, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdoéw z drogi o symbolu KD(L), wytacznie za zgoda zarzadcy,

3) zjazdy na dziatki potozone od strony drogi o symbolu KD(L) nalezy ustanawia¢ z drog o nizszej klasie za
zgoda zarzadcy,

4) z drég wewngetrznych.
9. Stawka procentowa 30%.
§ 29. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL do 58ZL.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny lasow i zalesien;
2) Uzupetniajace: tereny ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych.
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji obowiazuje zakaz grodzenia terenow.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow
lesnych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, na terenach tych dopuszcza sig lokalizacj¢ nieutwardzonych $ciezek
rekreacyjnych z wykluczeniem wyrgbu drzewostanu.

4. Zasady ochrony srodowiska: gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska
oraz w oparciu o plany urzadzania laséw.

5. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci za
wyjatkiem porzadkujacych stan wlasnosciowy terenu.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowiazuje zadrzewienie
wylacznie rodzimymi gatunkami drzew, zgodnie z planem urzadzania lasu.

7. Obshuga komunikacyjna: z terendéw ulic publicznych i drég wewnetrznych, drog rolniczych.
8. Stawka procentowa: 0,1%.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL/ZP, 2Z1/ZP.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny lasow;
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2) Uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych,
¢) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury,

d) dopuszcza sig¢ obiekty tymczasowe zwiazane bezposrednio z wydarzeniami i imprezami publicznymi na czas
ich trwania lub nie dtuzej niz 30 dni.

2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji obowiazuje zakaz grodzenia terenu;
3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia na cele rekreacyjno— wypoczynkowe, w ramach tego dopuszcza si¢
lokalizacje $ciezek rekreacyjnych pieszych i rowerowych,

2) dopuszcza sig mozliwo$¢ czegsciowego przeznaczenia terenow lesnych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieutwardzonych $ciezek rekreacyjnych z wykluczeniem wyrebu
drzewostanu.

3) dopuszczenie obiektow malej architektury.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: obowiazuj¢ zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.

5. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci za
wyjatkiem porzadkujacych stan wlasno§ciowy terenu.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) obowiazuje utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,
2) ustala si¢ wytyczenie ciagdw komunikacji pieszej po odcinkach juz istniejacych drog i $ciezek gruntowych,
3) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych z materiatdw wodoszczelnych.
7. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i drog wewngtrznych.
8. Stawka procentowa: 0,1%.
§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 1ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych,
¢) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury,

d) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane bezposrednio z wydarzeniami i imprezami publicznymi na czas
ich trwania lub nie dtuzej niz 30 dni.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia na cele rekreacyjno— wypoczynkowe, w ramach tego dopuszcza sig
lokalizacje $ciezek rekreacyjnych pieszych i rowerowych,

2) dopuszczenie obiektow malej architektury;
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4. Zasady ochrony S$rodowiska: obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktéorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazujg zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

6. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomosci: obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci za
wyjatkiem porzadkujacych stan wlasnosciowy terenu.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) obowiazuje utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,
2) ustala si¢ wytyczenie ciagdéw komunikacji pieszej po odcinkach juz istniejacych drog i sciezek gruntowych,
3) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z materiatdw wodoszczelnych.
8. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i drog wewngtrznych.
9. Stawka procentowa: 0,1%.
§ 32. Teren oznaczony symbolem: 1Z1.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny zieleni izolacyjne;j;
2) Uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza sig $ciezki rowerowe.
2) Ogrodzenia, kolorystyka elewacji: obowiazuje zakaz grodzenia terenu,
3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia na cele rekreacyjno— wypoczynkowe, w ramach tego dopuszcza sig
lokalizacjg $ciezek rekreacyjnych pieszych i rowerowych,

2) dopuszczenie obiektow matej architektury.
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuj¢ zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.

5. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomos$ci: obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci za
wyjatkiem porzadkujacych stan wlasnosciowy terenu.

6. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drdg publicznych i drog wewngtrznych.
7. Stawka procentowa: 0,1%.
§ 33. Tereny oznaczone symbolami: 1 KD(L), 2KD(L).
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) Uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi na wniosek inwestora po uzyskaniu zgody wilascicieli terenow przylegtych, tak
by spetniata warunki z §9,

2) obustronny chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) w zaleznos$ci od uwarunkowan lokalnych dopuszcza si¢ zakonczenie drog placem manewrowym o wymiarach
20m x 20m w linii rozgraniczajacej drogi,

4) zakaz lokalizacji budynkow.

Id: WDXRZ-EVPKL-MPGLA-DBBDL-BAPEO. Podpisany Strona 27



3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 4 m* w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: obowiazuje zakaz dokonywania podziatow terenu za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasnosciowy terenu.

5. Stawka procentowa: 0,1%.
§ 34. Tereny oznaczone symbolami: 1 KD(D) do 44KD(D).
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) Uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig poszerzenie drogi na wniosek inwestora po uzyskaniu zgody wiascicieli terenow przylegtych, tak
by spelniata warunki z §9,

2) w zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych dopuszcza si¢ zakonczenie drog placem manewrowym.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 4 m* w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

4. Zasady 1warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialdow terenu za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasnosci terenu.

5. Stawka procentowa:0,1%.
§ 35. Tereny oznaczone symbolami: IKDW
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) Uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
2) w zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych dopuszcza sig zakonczenie drog placem manewrowym.
3. Stawka procentowa:0,1%.
§ 36. Teren oznaczony symbolem 1KDR do 9KDR.
1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog gospodarczych;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzona.

4.Zasady 1iwarunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow terenu za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasnosci terenu.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
6. Stawka procentowa: 0,1%.
§ 37. Tereny oznaczone symbolami: 1E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne;
2) Uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
2) zakaz nasadzen roslinnych o wysokos$ci powyzej 2 m.
3. Stawka procentowa: 30%.
§ 38. Tereny oznaczone symbolem od 1WS do 25WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: tereny wdd $rodladowych;
2) Uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczenia konstrukeji i obiektow inzynierii wodnej,
regulujacych koryto rzeki;

2) dopuszczenie lokalizacji mostow oraz urzadzen i mediow infrastruktury technicznej nad powierzchnia cieku.
3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: zakaz grodzenia terenu.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow za wyjatkiem porzadkujacych stan
wlasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenow sasiednich
wysokos$¢ zabudowy oraz forma nasadzen roslinnych nie moga kolidowaé z istniejaca i projektowana zabudowa
oraz wymagaja uzgodnienia z administratorem cieku.

6. Stawka procentowa: 0,1%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojt Gminy Janowice Wielkie.
§ 40. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szymon Mlodzinski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre$lajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla szczegotowe zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dziatan
zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogodlne oraz szczegdtowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe iwizje zwigzane zrozwojem
gospodarczym i spotecznym. Podstawg do opracowania planu stanowi uchwata nr XXXI/140/2005 z dnia 19
grudnia 2005 r. Rady Gminy w Janowicach Wielkich w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Komarno w Gminie Janowice Wielkie. Bezposrednim
powodem podjecia powyzsze] uchwaly byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujacych warunki i mozliwosci
zagospodarowania terenu miejscowosci Komarno w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarcza i potrzebe przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy. Przy sporzadzaniu projektu
planu wzigto tez pod uwage wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i mieszkancéw. Na etapie wylozenia projekt
planu zostat udostgpniony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko skutkow ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu poddany zostal procedurze formalno -
prawnej zwiazanej zjego uzgodnieniem i konsultacja spoteczng, okre§lona wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie wylozenia zostaly zgloszone cztery uwagi, z ktorych dwie zostaty
rozpatrzone negatywnie, tj. uwaga zgloszona przez Pana Krzysztofa Urbanskiego oraz przez Pania Bozeng Dyduch,
gdyz przeznaczenie dzialek nr 263, 276 1 185/2 obrgb Komarno pod zabudowg mieszkaniowa byloby niezgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie.
Dwie kolejne uwagi zgltoszone przez Pana Jarostawa Rog wraz z Panem Jozefem Schabowicz oraz uwaga Pana
Jana Grodek zostaly uwzglednione tylko czgSciowo, tj. uwaga Pana Jarostawa Rog i Pana Jozefa Schabowicz
w zakresie dotyczacym zmiany zasi¢gu terenu oznaczonego symbolem 7MN — tereny zabudowy jednorodzinne;j.
Natomiast uwaga Pana Jana Grodek w zakresie dotyczacym rozszerzenia zasiggu terenu oznaczonego symbolem
2MNI1 tak by byl zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Janowice Wielkie. W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/55/2011
Rady Gminy Janowice Wielkie

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.
Zalacznik1.docx

Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr X1/55/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/55/2011
Rady Gminy Janowice Wielkie
z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik2.jpg
Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/55/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/55/2011
Rady Gminy Janowice Wielkie

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr X1I/55/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/55/2011
Rady Gminy Janowice Wielkie
z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.
Zalacznik4.doc
Zalacznik Nr 4 uchwaly Nr X1I/55/2011 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 wrze$nia 2011 r.
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