UCHWALA NR XI1/72/2011
RADY GMINY JANOWICE WIELKIE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 37 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) RADA GMINY W JANOWICACH
WIELKICH uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogolne

§ 1. llekro¢ w uchwale uzyto okreslenia:
1. Rada — rozumie sig przez to Rad¢ Gminy w Janowicach Wielkich,
2. Wojt — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Janowice Wielkie,

3. Lokal — rozumie si¢ przez to lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.),

4. Najemca — rozumie si¢ przez to najemce lub dzierzawce w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
5. Najem — rozumie si¢ przez to najem lub dzierzawe w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 2.
zasady przeznaczania lokali do najmu na czas dluzszy niz 3 lata

§ 2. 1. Zawieranie umow najmu lokali uzytkowych na czas dtuzszy niz 3 lata nastgpuje w drodze przetargu,
z zastrzezeniem § 3.

2. Wyboru formy przetargu dokonuje Wojt.

3. Odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu wymaga indywidualnej zgody
Rady.

4. Do najmu na czas dtuzszy niz 3 lata mozna przeznaczy¢ lokale w budynkach, ktoére nie sa przeznaczone do
rozbiorki.

5. Do przetargu przeznacza si¢ lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym.

§ 3. 1. Lokale uzytkowe moga by¢ oddane w najem w trybie bezprzetargowym, gdy spetniona jest co najmnigj
jedna z ponizszych przestanek:

1)o lokal ubiegaja si¢:
a) organizacje pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej pozytku publicznego,

b) osoby fizyczne i osoby prawne, ktore prowadza dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawca, sportowa lub turystyczna na cele niezwiazane
z dzialalno$cia zarobkowa,

¢) zwiazki zawodowe ogolnokrajowe i organizacje pracodawcow,

d) samorzadowe instytucje kultury, uczelnie publiczne,

e) policja,

f) jednostki administracji rzadowej, jednostki samorzadowe, zwiazki samorzadowe,

g) umowa najmu jest zawierana z dotychczasowym najemca lokalu, ktérego umowa wygasta, pod warunkiem,
ze nie posiada on zadnych zaleglo$ci pienieznych z tytutu najmu przedmiotowego lokalu.

Id: CYLEZ-FHZUB-SMELX-JVHYG-IMNWZX. Podpisany Strona 1



2)dwukrotnie ogloszony przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym; oddanie lokalu w tym trybie moze
nastapi¢ w okresie nie krotszym niz 30 dni i nie dluzszym niz 6 miesiecy liczac od dnia zamknigcia drugiego
przetargu,

3)przedmiotem najmu jest lokal substandardowy.

2. Za lokal substandardowy uznaje si¢ lokal, w ktorym wystepuje przynajmniej jedna z nizej wymienionych
cech:

1)brak przytacza instalacji elektrycznej do lokalu,

2)brak toalety i zrodta wody w lokalu,

3)brak mozliwos$ci zainstalowania zrédla ciepta,

4)70% powierzchni lokalu jest o wysokosci ponizej 2,20 m,

S)powierzchni lokalu jest mniejsza niz 12 m2 i lokal nie posiada samodzielnego wejscia z zewnatrz budynku.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, gdy wptynat wigcej niz jeden wniosek o najem tego samego lokalu, a cele
wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos¢ sa identyczne lub wniosek zostat ztozony
przez wigcej niz jeden podmiot, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. a) — ).

4. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu za najem lokalu uzytkowego okresla Wojt.

Rozdziat 3.
Organizowanie przetargow , wylanianie najemcow , kryteria oceny ofert

§ 4. 1. Organizatorem przetargow jest Wojt

2. Czynno$ci zwiazane z przeprowadzaniem przetargoéw i rokowan przeprowadzaja komisja sktadajaca si¢ z 3
do 7 0s6b powotywanych przez Wojta.

3. Wywolawcza stawka czynszu w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza od stawek, o ktorych mowa w §
3 ust. 4 niniejszej uchwaly.

4. Organizujac drugi przetarg Wéjt moze obnizy¢é wywotawcza stawke czynszu, o nie wigcej niz 20%.

Rozdzial 4.
warunki najmu

§ 5. 1. Warunki najmu okresla Wojt.
2. Umowy najmu winny by¢ zawierane na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem § 2 ust. 4.

3. Umowa winna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interes Gminy pod wzgledem przychodoéw
i nalezytej dbatosci o substancje lokalu, a takze okresla¢:

1)sposob korzystania z lokalu,
2)tryb i warunki rozwiazywania umowy,

3)zasady rozliczania nakladow wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszaja trwale
warto$¢ lokalu ijezeli ich wykonanie zostalo potwierdzone protokotem odbioru robot, aich wartos¢ —
kosztorysem powykonawczym.

4)zasady umozliwiajace coroczna waloryzacje stawek czynszu za najem o wskaznik zmian cen towarow i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedzajacego waloryzacjg oglaszanego przez
Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

4. Jezeli lokal jest wykorzystywany w kilku celach, czynsz ustala si¢ wedlug stawki dla celu podstawowego.
§ 6. 1. Dopuszcza sig:

1)okresowe obnizenie czynszu — w przypadku poniesienia przez najemc¢ udokumentowanych nakladow
podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym,

2)zmiang rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu,

3)wyrazenie zgody na podnajem nie wigcej niz 50% powierzchni wynajmowanego lokalu,

Id: CYLEZ-FHZUB-SMELX-JVHYG-IMNWZX. Podpisany Strona 2



4)podwyzszenie stawki czynszu za powierzchnie podnajmowana, ale nie wigcej niz o polowg rdznicy stawek.
2. Zgody na podwyzszenie czynszu, okresowe obnizenie czynszu i podnajem udziela Wojt.

3. Jezeli lokal jest nie czynny przez okres ponad 30 dni bez uzgodnienia z wynajmujacym, to wynajmujacy jest
uprawniony do wypowiedzenia umowy.

§ 7. 1. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowiazki najemcy moga wstapi¢ matzonkowie, wstepni,
zstepni 1rodzenstwo, aponadto osoby, ktore weszly w spotke znajemca lokalu w trakcie trwania umowy —
w przypadku wycofania si¢ najemcy ztej spotki, jezeli czas wspolnego prowadzenia dziatalnosci wynosi, co
najmniej 2 lata — bez zmiany dotychczasowych warunkow umowy. Zgody na zmiang stron umowy udziela Wojt.

2. Przepisy ust. 1 maja zastosowanie takze, gdy do umowy przystapia obok dotychczasowego najemcy
matzonkowie, wstepni, zstepni i rodzenstwo.

Rozdzial 5.
Postanowienie koncowe

§ 8. Wojt okresli w drodze Zarzadzenia sktad komisji do przeprowadzania przetargdw i rokowan.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1951 ze zm.) do kompetencji Rady Gminy nalezy okreslanie zasad najmu nieruchomosci
na okres dtuzszy niz 3 lata. Ponadto zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) umowy najmu na czas dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony powinny by¢ zawieranie w drodze przetargowej. Jednakze zgodnie z art. 37 ust.
4 uprzednio cytowanej ustawy Rada Gminy moze wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego
trybu zawarcia tych umow. Niniejsza uchwala wprowadza szereg uregulowan prawnych, ktore beda regulowaty
zasady wynajmowania lokali uzytkowych bedacych wiasnos$cia gminy Janowice Wielkie. Zaznaczy¢ nalezy, ze
brak uchwaty w przedmiocie sprawy uniemozliwial dokonywanie waloryzacji stawek czynszu za najem lokali
uzytkowych, przyczyniajac si¢ tym samym do zmniejszenia naleznych dochodéw. W zwiazku z tym, iz brak jest
uchwaty rady gminy, ktéra w sposdb kompleksowy ujmowataby problematyke gospodarowania lokali uzytkowymi
stanowiacymi wlasno$¢ gminy Janowice Wielkie, w petni uzasadnionym jest podjecie niniejszej uchwaty.
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