UCHWALA NR XXII1/167/2013
Rady Gminy Janowice Wielkie
z dnia 21 marca 2013 roku

w sprawie wprowadzenia zmian w uchwale Nr XXI1/93/2000 Rady Gminy w Janowicach
Wielkich z dnia 4 grudnia 2000 roku — w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych
lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 68 ust. 1 pkt. 7 ust. 2, 2a, 3 i 4, art.
70 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. z 2004 roku Nr 261,
poz. 2603) oraz w odniesieniu do art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali —
Rada Gminy w Janowicach Wielkich u c hw a | a, co nastgpuje:

§1

W uchwale Nr XX1/93/2000 Rady Gminy Janowice Wielkie z dnia 4 grudnia 2000 roku — w sprawie
okreslania zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Przy sprzedazy lokali z roztozeniem na raty, niesptacona cze¢$¢ ceny podlega splacie
w rownych ratach rocznych, ptatnych do 31 marca kazdego roku, z oprocentowaniem przy
zastosowaniu stopy procentowej rowne;j stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski, liczonym wedlug wyzej wymienionego wskaznika obowigzujacego w dniu splaty
raty.

2) w § 6 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

W przypadku udzielenia bonifikaty i znizki z tytulu nabycia lokalu, zgodnie z zapisami
ustepow 1-5, nabywcy przystuguje zwolnienie z koniecznosci zwrotu na rzecz Gminy kosztow
remontow, o ktorych mowa w ustepie 5., jesli remonty te byty konieczne, by zbywany lokal
spelniat warunki przewidziane przepisami prawa budowlanego dla samodzielnego lokalu
mieszkalnego.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i ma zastosowanie do uméw zawieranych po tej dacie.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
do wylacznej kompetencji rady gminy nalezy stanowienie w sprawach zastrzezonych ustawami do jej
kompetencji. Tego rodzaju kompetencje Rady Gminy wynikaja z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Art. 68 ust. 1 pkt. 7 ustawy stanowi o mozliwosci udzielenia bonifikaty przez
rade dla sprzedawanych lokali mieszkalnych, ust. 2 i 2a przewiduja sytuacje zwrotu bonifikaty i
mozliwosci odstgpienia od jej zwrotu, ust. 3 stanowi 0 dodatkowej bonifikacie dla lokali w budynkach
umieszczonych w rejestrze zabytkow, natomiast ust. 4 reguluje sposob rozstrzygania sytuacji zbiegu
bonifikat. Na podstawie art. 70 ust. 3, roztozona na raty niesptacona czgs¢ ceny podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowane;j
przez Narodowy Bank Polski, jednak zgodnie z art. 70 ust. 4 rada moze wyrazi¢ zgod¢ na
zastosowanie innej stopy procentowe;j.

Uchwata dotyczy dwdch spraw: ustalenia oprocentowania od kwoty wynikajacej ze sprzedazy
gminnego lokalu mieszkalnego na raty (dotychczas 2%) oraz stworzenia wyjatku od zasady
rozliczania naktadéw poniesionych na sprzedawany lokal w okresie przed transakcja.

Praktycznie uchwata znosi dodatkowa preferencje dla kupujacych na raty (poza systemem
bonifikat), do tej pory powodujaca dodatkowe kredytowanie nabywcoéw. Szacuje si¢, ze w roku 2013
okoto 5 lokali moze zosta¢ nabytych na zasadach wynikajacych z zapisdéw proponowanej uchwaty.
Przyktadowo w przypadku nabycia lokalu o wartosci rzeczywistej 60 tys. zt z bonifikata 90%, wptaty
przez nabywce pierwszej raty w wys. 25% ceny sprzedazy, roztozeniu sptaty na okres 5 kolejnych lat,
catkowite odsetki zgodnie z niniejszg uchwatg bedg wynosity 420 zt (zamiast 240 zt wedtug uchwaty
obecnej). Tym samym uchwata z punktu widzenia budzetu gminy ma charakter przysparzajacy, choé
skala przysporzenia jest niewielka z uwagi na fakt, ze cze$¢ lokatorow wykupuje lokale za gotowke.

Z uwagi na konieczno$¢ kazdorazowego uzyskiwania zaswiadczenia starosty o samodzielnosci
lokalu, nalezy niejednokrotnie dokonywaé naktaddéw zapewniajacych warunki przewidziane w prawie
budowlanym dla lokalu samodzielnego (wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespoél izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktéore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych; przepis ten stosuje sie odpowiednio rdéwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne). W
praktyce najczesciej najpierw trzeba zapewni¢ toalete, zeby uzyskaé zaswiadczenie o samodzielnosci i
podda¢ lokal procedurze sprzedazy. Na gminie jako wiascicielu lokalu cigzy organizacyjny i
finansowy obowiazek dostosowania standardu lokalu do funkcji zaspokajania podstawowych potrzeb
mieszkaniowych, jednak na podstawie dotychczasowej regulacji, w nastgpstwie uruchomienia
procedury sprzedazy koszt takich remontow (jak wszystkich z okresu ostatnich 5 lat) obcigzatby
nabywce.

Zapiséw uchwaty nie stosuje si¢ do umow kupna-sprzedazy zawartych przed jej wejsciem w
zycie.



