UCHWALA NR XXXI1/234/2014
RADY GMINY JANOWICE WIELKIE

z dnia 26 czerwca 2014r.
w sprawie oddania w drodze bezprzetargowej
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Janowice Wielkie,
potozonej w Janowicach Wielkich przy ul. Wojska Polskiego
w uzytkowanie wieczyste na rzecz Pharmed Sp. z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gorze,

Na podstawie art. 13 ust. 1, art. 28, art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 518 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), art.
234 ustawy z dnia 23 kwietnia 2014 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 121) Rada Gminy
Janowice Wielkie uchwala, co nastepuje:

§1

Zwalnia sie z obowigzku oddania w drodze przetargu w uzytkowanie wieczyste, na rzecz Pharmed Sp.
z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gdrze, nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang potozong w Janowicach
Wielkich przy ul. Wojska Polskiego, stanowigcg dziatke ew. nr 364/36.

§2

Oddaje sie w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang
potozong w Janowicach Wielkich przy ul. Wojska Polskiego, stanowigcg wtasnos¢ Gminy Janowice
Wielkie, oznaczong jako dziatkg o numerze ew. 364/36, o powierzchni 1615 m?2.

§3

Nieruchomos¢ oddaje sie w uzytkowanie wieczyste wytgcznie dla realizacji celu publicznego
polegajacego na wykonywaniu zadan zwigzanych z ustugami zdrowia.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Janowice Wielkie.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20140000518

Uzasadnienie

Art. 234 ustawy z dnia 23 kwietnia 2014 r. Kodeks cywilny stanowi, ze do oddania gruntu
nalezgcego do jednostek samorzadu terytorialnego w uzytkowanie wieczyste stosuje sie
odpowiednio przepisy o przeniesieniu wtasnosci nieruchomosci. Art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomosci
mogg by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci m.in. przedmiotem oddania w uzytkowanie
wieczyste. W art. 28 ww. ustawy czytamy, iz oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do wymienionych
przepisow ustawy. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie w
rokowaniach przeprowadzanych z nabywca. Protokot z przeprowadzonego przetargu oraz protokoét z
rokowan przy zbyciu w drodze bezprzetargowe] stanowig podstawe do zawarcia umowy. Ponadto
art. 37 ust. 3 ww. ustawy stanowi, ze rada gminy w drodze uchwaty moze zwolni¢ z obowigzku zbycia
w drodze przetargu m.in. nieruchomosci przeznaczone na realizacje innych celéw publicznych, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktdorych sg to cele statutowe i ktérych dochody
przeznacza sie w catosci na dziatalno$¢ statutowa. Dowodem powyziszego jest oswiadczenie
whnioskodawcy oraz wypis z KRS. Z kolei art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym
stanowi, ze do wylgcznej witasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, dotyczgcych m.in. zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inacze;.

Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke ewidencyjng nr 364/36 w Janowicach Wielkich o pow.
1615 m kw. usytuowana jest w terenie, dla ktorego nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zapisem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Janowice Wielkie przyjetego uchwala Nr XX/84/2004 Rady Gminy w
Janowicach Wielkich z dnia 24 wrzesnia 2004 r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowice Wielkie zgodnie z uchwata Nr XIX/67/2008 Rady
Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 27 maja 2008 r. przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w strefie
terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oraz jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia
ustug nieucigzliwych.

W projektowanej zmianie Studium dziatka znajduje si¢ w strefie zabudowy ustugowej — UZ —
ustugi zdrowia.

Pharmed Sp. z o0.0. planuje na przedmiotowej dzialce budowg obiektu §wiadczacego ustugi
Podstawowej Opieki Zdrowotnej (przychodni lekarskiej dziatajacej w oparciu o kontrakt z NFZ) wraz
z apteka.

Gmina powinna zapewni¢ mieszkancom ochrone¢ zdrowia i przekazanie gruntu w celu budowy
nowej przychodni stuzy realizacji tego zadania. Pharmed Sp. z 0.0. obecnie jest dzierzawca obiektu
przy ul. Wojska Polskiego w Janowicach Wielkich, w ktorym miesci si¢ przychodnia lekarska, jednak
z uwagi na wymogi prawne dotyczace standardu urzadzenia sanitarnego zaktadu opieki zdrowotnej,
bedzie on musiat zosta¢ zamknigty do 31 grudnia 2016 r. i przeniesiony w inne miejsce (dostosowanie
nie jest celowe ze wzgledu na niefunkcjonalno$¢ architektoniczng obecnego obiektu przychodni).

Forma przekazania gruntu w uzytkowanie wieczyste zapewni Gminie mozliwo$¢ kontroli nad
wykorzystaniem obiektu zgodnie z celem umowy.

Zgodnie z treécig operatu szacunkowego nieruchomosci, tj. prawa wlasnos$ci dziatki nr 364/36,
jej wartos¢ rynkowa zostala okreslona na kwote 64.201,00 zt. Zgodnie z zapisem art. 72 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami stawka procentowa z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi do 25%
ceny nieruchomosci gruntowej, ponadto wysokos$¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego wyniesie 3% ceny rynkowej dziatki.



