UCHWALA NR XII1/70/2015
RADY GMINY JANOWICE WIELKIE

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9lit. austawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U.z2015r. poz. 1515 ze zm.), art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 2-2b, 2d oraz art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U.z 2015 . poz. 782 ze zm.) - Rada Gminy w Janowicach Wielkich
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne komunalne lokale mieszkalne, dalej zwane lokalami, bedace
wiasno$cia Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych zlokalizowane sa instytucje o$wiaty, kultury i stuzby
zdrowia wymaga odrgbnej uchwaty Rady Gminy.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale socjalne.
§ 2. 1. Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

2. Formy przetargu okresli Wojt Gminy, biorac pod uwage potrzeby zabezpieczenia lokali mieszkalnych dla
mieszkancow.

§ 3. 1. Bezprzetargowa sprzedaz lokali moze by¢ dokonana za jednorazowa zaptata ceny
lub na raty.

2. Przy sprzedazy lokali zrozlozeniem na raty niesplacona czes¢ ceny podlega sptacie w rownych ratach
rocznych ptatnych do dnia 31 marca kazdego roku ijest oprocentowana przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. Wysoko$¢ pierwszej raty wynosi nie mniej niz 25 % ceny.

§ 4. 1. Wyraza sig¢ zgodg na udzielenie przez Woéjta Gminy bonifikaty w wysokosci:
a) 50 % przy sprzedazy lokali w budynkach jednorodzinnych na obszarze calej gminy,
b) 99 % przy sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych na obszarze calej gminy.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w § 4 pkt.1, obowiazuje do dnia 31.12.2016r.

3. Zlozenie do dnia 31.12.2016 r. przed Wojtem Gminy pisemnej deklaracji wyrazajacej wolg nabycia lokalu
mieszkalnego uprawnia do uzyskania bonifikaty, o ktérej mowa w § 4 pkt.1.

§ 5. 1. Bonifikata jest obliczana od czgsci ceny odpowiadajacej wartosci lokalu i warto$ci gruntu ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Bonifikata nie obejmuje kosztéw przygotowania dokumentacji do sprzedazy, platnych przed zawarciem
umowy sprzedazy lokalu.

3. Bonifikata nie obejmuje wartosci remontéow sfinansowanych przez Gming w lokalach lub we wspolnych
czesciach budynku w okresie petnych 5 lat kalendarzowych, poprzedzajacych sprzedaz lokalu objetego bonifikata.

§ 6. 1. Czynnosci zwiazane ze sprzedaza lokalu sa podejmowane po zlozeniu przez najemce pisemnej
deklaracji wyrazajacej wolg nabycia lokalu i po wniesieniu zaliczki na pokrycie kosztow przygotowania lokalu
sprzedazy.

2. Wojt Gminy ustala wysoko$¢ zaliczki w oparciu o przewidywany koszt przygotowania dokumentacji do
sprzedazy.

3. Zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy nie dochodzi do zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn
lezacych po stronie nabywcy.

4. Koszty zwiagzane z optatami notarialnymi za czynno$ci prawne majace na celu zbycie lokalu mieszkalnego
oraz pomieszczen, o ktérych mowa § 9, ponosi jego nabywca.

§ 7. 1. W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu na inng osobg, z wylaczeniem o0sob bliskich w rozumieniu
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art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, dotychczasowy wiasciciel
zobowiazany jest do splacenia pozostalej naleznosci w terminie jednego miesigca od daty zawarcia aktu
notarialnego.

2. Wojt Gminy moze zada¢ zwrotu udzielonej bonifikaty, po ich waloryzacji, w przypadku zbycia

lub wykorzystania nieruchomosci na inne cele niz mieszkalne przed uptywem 5 lat od dnia jej nabycia,

z zastrzezeniem zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Zwrot udzielonej bonifikaty podlega zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki w ksigdze wieczystej
zatozonej dla sprzedawanego lokalu mieszkalnego.

§ 8. W przypadku sprzedazy lokali ich najemcom zadluzonym wzgledem Gminy, ztytulu najmu lokalu,
ustanawia si¢ hipotek¢ umowna w ksigdze wieczystej zatozonej dla sprzedawanego lokalu mieszkalnego, ktora to
hipoteka zabezpiecza nalezno$¢ gléwna z tytulu przedmiotowego zadluzenia na dzien sprzedazy oraz naleznos$ci
z tytulu odsetek.

§ 9. W przypadku nabycia dodatkowych pomieszczen nie bedacych samodzielnymi lokalami,w celu poprawy
stanu zagospodarowania ipowigkszenia posiadanego juz lokalu, obowiazuje jednorazowa wplata ceny za
dodatkowa powierzchni¢ bez stosowania bonifikaty i rozkladania na raty.

§ 10. Traci moc uchwala Nr XXI/93/2000 Rady Gminy Janowice Wielkie z dnia 4 grudnia 2000 roku
w sprawie okres$lenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Id: FLXCA-FINWU-OJYDB-GEQXL-WSBIC. Podpisany Strona 2



Uzasadnienie

Art. 18 ust.2pkt 9lit. austawy zdnia 8marca 1990roku o samorzadzie gminnym stanowi,
ze do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad m.in. zbywania nieruchomosci, o ile ustawy
szczegblne nie stanowia inaczej. Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomo$ciami wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny na podstawie uchwaty rady
gminy, jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny.

Zgodnie z art. 68 ust. 2, 2a, 2b, 2d: jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na
inne cele niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty, w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny
przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji. Przepisu powyzszego nie stosuje si¢ w przypadku m.in. zbycia na rzecz osoby bliskiej; zwrot
bonifikaty stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne cele
niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 5 lat, w przypadku nieruchomos$ci stanowiacej
lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia; jezeli w przypadkach zmiany lokalu
lub sprzedazy na nabycie albo zamiang lokalu mieszkalnego nie zostalty wykorzystane wszystkie uzyskane
srodki, obowiazek zwrotu bonifikaty dotyczy kwoty odpowiadajacej czgsci bonifikaty niewykorzystanej po jej
waloryzacji; wlasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty za zgoda Rady Gminy.
Jezeli w przypadkach zamiany lokalu lub sprzedazy, na nabycie albo zamiang nieruchomosci albo lokalu
mieszkalnego nie zostalty wykorzystane wszystkie uzyskane S$rodki, obowiazek zwrotu, dotyczy kwoty
odpowiadajacej czgsci bonifikaty niewykorzystanej na nabycie lub zamiane, po jej waloryzacji.

Wedtug art. 70: cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie pozniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢; cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub
w drodze rokowan, moze zosta¢ rozlozona na raty na czas nie dluzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢ Gminy
w stosunku do nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczeg6lnosci przez ustanowienie hipoteki.
Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci,
a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie;
roztozona na raty niesptacona cz¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Uchwata wzgledem tracacej moc Uchwaty Nr XX1/93/2000 Rady Gminy Janowice Wielkie z dnia 4 grudnia
2000 roku:

- zmienia nazwe¢ organu na aktualnie obowiazujacy, tj. Wéjta Gminy,

- wprowadza zapis stanowigcy mozliwos$¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego najemcom zadtluzonym wzgledem
Gminy,

- wprowadza oprocentowanie przy sprzedazy lokali z roztozeniem na raty zgodne z ustawa,
- znosi dodatkowa znizke dla kombatantow,

- likwiduje dublujace si¢ z ustawa zapisy dot. znizki w przyp. sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku
wpisanym do rejestru zabytkow,

- zmienia wysokos$¢ pierwszej raty, tj. 10% zastepuje si¢ 25%.
- zmienia wysoko$¢ bonifikaty,

- ogranicza przyznawanie bonifikat do konca 2016 r.; wnioski zlozone do tej daty rozpatrywane beda wg
niniejszej uchwaty,

- reguluje kwesti¢ oplat notarialnych; ponosi je nabywca nieruchomosci.
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