Iprojekt/ Uchwata Nr ..../....[ 17
Rady Gminy w Janowicach Wielkich
zdnia........eee.. 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Komarno w gminie Janowice Wielkie

Na podstawie:

- Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 oraz art. 20 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. 2 2016r. poz. 446)

- art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz.
1073) oraz

w zwigzku z uchwatg Rady Gminy w Janowicach Wielkich nr XIV/77/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komarno w Gminie
Janowice Wielkie, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie, przyjetego uchwatg Nr VI/22/2015 Rady Gminy w
Janowicach Wielkich z dnia 26 marca 2015 r., uchwala sie, co nastepuie:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe
§1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komarno w gminie Janowice
Wielkie, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu w skali 1:2000 cze$ci zainwestowanej i przeznaczonej do zainwestowania, stanowiacy zatacznik nr
1a do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000 czesci zainwestowanej i przeznaczonej do zainwestowania, stanowigcy zatgcznik nr
1b do niniejszej uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:5000 cze$ci wytaczonej spod zainwestowania, obejmujacy tereny rolne i le$ne, stanowiacy
zatgcznik nr 1c do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaty, ktére nie stanowig ustaleni planu sg ponadto:

1) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3.

§2.1. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Janowice Wielkie — obreb geodezyjny Komarno.
2. Granice catego obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:5000 — zatgcznik nr 1c.

§3.1 Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w

planie nie okresla sie:

1)  granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy

przekraczajacej 100kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na

Srodowisko;

6) granic terenéw inwestycji celu publicznego znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
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zakresie terminalu;
7) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizaciji imprez masowych;
8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;
9) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknietych;

§4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) przeznaczenie terenu okreslone oznaczeniami cyfrowo — literowymi;

) obowigzujace linie zabudowy;

) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) strefa ochrony historycznego zespotu ruralistycznego;

) strefa obserwacji archeologicznej;

) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.
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§5.1 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieC linie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez zadng
$ciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

4) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumieC ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) uzupehniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktdre stanowi wytacznie uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, jednocze$nie nie kolidujac z nim lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okre$lony przeznaczeniem podstawowym realizowane
wg. nastepujacych zasad:

a) w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

b) w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

c) w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowigcej nie wiecej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce,

d) powyzsze parametry nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich rodzajow funkcji uzupetniajacych;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z
urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

7) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2. Inne pojecia, niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOIinymi.

Rozdziat 2
Ustalenia obowiazujace na catym obszarze objetym planem.

§6.1. Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw a takze zmiany ich
zagospodarowania ktére nie mogace naruszac:

1) przepiséw odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikdw terenow sasiadujacych;

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony
$rodowiska, przyrody krajobrazu kulturowego;



2. Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terendw — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okre$lonym niniejszym planie.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

§7.1. W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego w

granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) nakazy dotyczace:

a) zapewnienia minimalnego — okre$lonego w planie — procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w

terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) zachowania wskaznikdw intensywno$ci zabudowy okreslonych dla poszczegéinych terendw przeznaczonych pod

zabudowe,

c) uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy — wrysowanych na rysunku planu — przy lokalizacji budynkéw i

nosnikéw reklamowych,

2) nastepujace zakazy:

a) lokalizacji no$nikéw reklamowych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

3) nastepujace dopuszczenia:

a) budowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych nn dopuszcza sie w zalezno$ci od potrzeb w
wykonaniu napowietrznym lub kablowym,

b) dopuszcza sie lokalizacje w terenach drog publicznych noénikéw reklamowych, obiektéw matej architektury oraz
obiektéw budowlanych pod warunkiem zapewnienia wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

dla obiektdw infrastruktury technicznej nie obowigzuig linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw dotyczace:

parametréw wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
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Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego
i dobr kultury wspotczesnej

§8.1. Dla ochrony systemu przyrodniczego i wymogdw ochrony Srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) w zakresie $rodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje sie ochrone elementoéw $rodowiska naturalnego na terenach zieleni naturalnej, w tym zadrzewien, tak,
biologicznej obudowy ciekdw powierzchniowych,

b) nakazuje sie zachowanie ciggtosci ciekdéw naturalnych oraz rowéw odwadniajacych,

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie w przypadku braku innych rozwigzan, zarurowanie i
przeprowadzanie pod powierzchnia terenu ciekéw naturalnych oraz rowéw odwadniajgcych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

d) nakazuije sie utrzymanie paséw ochronnych wzdiuz ciekéw naturalnych o minimalnej szerokosci pasa terenu 5 m —

liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowej,

e) nakazuje sie spetnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ochrony przed wibracjami, i
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) nakazuije sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terendw drdg, placéw, parkingdw oraz
innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie przyrody:

nakazuije sie ochrone obszaru NATURA 2000 ,Gory i Pogoérze Kaczawskie” PLH020037,

nakaz zachowania istniejacych drzewostandw na terenach rolnych oraz wzdtuz istniejacych drog,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na powierzchniach biologicznie czynnych nakazuje sie

ksztattowanie zieleni w postaci komponowanych ukladéw drzew, krzewoéw i powierzchni trawiastych z

dopuszczeniem elementow matej architektury,
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3) w zakresie krajobrazu obejmuje sie ochrong historyczne ciagi komunikacyjne, zabudowe, parki i ogrody, osie
widokowe i panoramy;
a) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie



ograniczenie wysokosci zabudowy,

b) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuije zielen lub teren biologicznie czynny,

¢) dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz ich kablowanie
dla poprawy standarddw funkcjonalnych, estetycznych i krajobrazowych.

2. Zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o ochronie srodowiska, przyporzadkowuije sie w nastepujacy sposéb
tereny przeznaczone pod zabudowe pod wzgledem zréznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej (MW) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MN/U) oraz ustugowej (U, UT) obowiazujg dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) w terenach produkcyjno —technicznych i ustug (P/U) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla
terendw ustugowych;

5) w terenach sportu i rekreacji (US) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

6) Dla pozostatych terendw nie przyporzadkowuje sie do zadnej kategorii zrdznicowanego, dopuszczalnego poziomu
hatasu;

7) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U, 4U, 1UKs nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i modziezy.

3. Wobszarze planu w ramach uzytkowania uzupetniajgcego dotyczacego mozliwosci realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, dopuszcza sig mozliwos¢ budowy masztow telefonii komorkowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze planu znajduje sie teren cmentarza, na rysunku planu wyznacza sie strefe ochronng w odlegto$ci 50m
od granic tego terenu;

§9.1. Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Komarno, w
tym obszarze znajdujq sie obiekty ujete w rejestrze zabytkéw (numeracja zgodna z rysunkiem planu):

1) Kosciot parafialny pw. Sw. Jana Chrzciciela (Nr rej. 1407 z dnia 23.09.1965r.):

2) Cmentarza przykoscielny (Nrrej. 1113J z dnia 3.11.1992r.);

3) Kosciét poewangelicki, obecnie filialny pw. Sw. Jézefa (Nr rej. 1408 z 23.09.1965r.;

4) Patacnr1(Nrrej. 914/J 2 30.05.1988 r.);

5) Park przypatacowy (Nr rej. 859/ 2 4.02.1985.).

2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej plan ustala:
1) strefe ochrony historycznego zespotu ruralistycznego;

2) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) stanowisko archeologiczne (AZP 83/17 — osada $red. XIV-XV),

4) strefe obserwaciji archeologicznej.

2. Granice strefy ochrony historycznego zespotu ruralistycznego oraz granice strefy obserwacji archeologiczne;
pokrywajg sie - sg tozsame ze soba.

3. W granicach strefy ochrony historycznego zespotu ruralistycznego obowigzuie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementdw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drég, ulic i
placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni, nalezy zachowaé
historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartociach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) forme nowych obiektdw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania brylty i detalu istniejacej wartosciowej



zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysoko$ci
ogrodzenia;

4) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementdw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.

4. Ustanawia sie ochrone konserwatorskg dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych
odpowiednim symbolem na rysunkach planu — zatgcznik nr1A i zatgcznik nr 1B.

5. Dla wskazanych na rysunku planu budynkdw i obiektéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obiekty zabytkowe — nalezy poddaC restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

2) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz oraz dgzy¢é do jego odtworzenia w przypadku gdy ulegt
znaczacym zmianom;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw w elewacji zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkéw;

4) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi w zakresie geometrii i podziatéw, widoczne
elementy instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy projektowa¢ i montowaé¢ z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow.

5) Dla budynkéw wskazanych w gminnej ewidencji ustala sie nakaz zachowania wystroju budynkéw w zakresie
wygladu ich elewaciji, w szczegdlnosci elementy wykonane w technice szachulcowe;.

6) W przypadku przebudowy, odnowy takich budynkéw nalezy stosowaé tradycyjne i naturalne materiaty nawigzujace
do historycznego wygladu tych budynkéw.

6. Ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego, dla ktérych obowigzujg nastepujace zasady:

1) na obszarze ujetym w wykazie zabytkéw, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Nadzér archeologiczny i ratownicze
badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

3) Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujq ustalenia jak dla rozpoznanych stanowisk archeologicznych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. 1.Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej ktora jest tozsama ze strefg ochrony historycznego zespotu
ruralistycznego - wskazana na rysunku planu na zataczniku nr 1a i 1b w ktérej obowigzujg zasady i regulacje
okre$lone w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opiekg nad zabytkami.

2. W obrebie strefy obserwacji archeologicznej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny:
a) drdg zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 1(b)KDL, 2 KDL,
b) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
¢) ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US, 2US.
2) w granicach przestrzeni publicznych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni.

§12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci plan ustala:
1) dopuszcza sie scalenie i podziaty nieruchomosci;
2) granice scalania i podziatu dostosowaé do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;



3) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomoéci dla terendéw o przeznaczeniu podstawowym MN:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,
c) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°.
4) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci dla pozostatych terendw:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 4,0m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 2,0m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°- 90°
5) nie ustala sie parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych, drog, terendw
infrastruktury technicznej.

§13.1. W zakresie ogéinych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejgcych odcinkow oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej, w tym:

a) sieci i przytaczy elektroenergetycznych;

b) sieci i przytaczy wodnych i kanalizacyjnych;
C) sieci i przytaczy zaopatrzenia w gaz;

d) sieci telekomunikacyjnych.

2) ustala sie prowadzenie nowych odcinkéw dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, w sytuacji braku mozliwosci spetnienia tego warunku, dopuszcza sie realizacje odcinkéw
sieci na terenach przylegtych;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode uzytkowg z gminnej sieci wodociggowej,
natomiast na terenach planowanej zabudowy, na ktérych brak jest mozliwosci przytaczenia, dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody.

3. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odbidr Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, w tym sieci magistralnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacii;

3) naobszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie Sciekdw
do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia Sciekow zgodnych z
obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi.

4. \W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) ustala sie zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren dziatki lub na teren inwestycj;

2) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe poza
poszczegolne tereny pod warunkiem realizacji kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie retencje wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych do zbiornikéw zamknietych
podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji pod warunkiem pdzniejszego ich
wykorzystania migdzy innymi do celéw gospodarczych, pielegnacii zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.

5. Dla istniejacych sieci energetycznych ustala sie:
1) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizaciji dla zapewnienia zasilania,
2) dopuszczenie budowy dodatkowych stacii transformatorowych.

6. Plan dopuszcza budowe nowych sieci elektroenergetycznych SN i nn na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

7. W zakresie paliw gazowych plan dopuszcza:

1) budowe nowych sieci gazowych w obrebie pasdw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
terenach komunikacji drogowej;

2) lokalizowanie w obrebie terendéw zabudowy zbiornikdw na gaz do celéw grzewczych;

3) budowe dystrybucyjnej sieci gazowej.



8. Dla obiektdw i urzadzen sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie oraz ewentualng ich przebudowe, rozbudowe i modernizacie,
2) plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.
3) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i urzadzen telekomunikacji bezprzewodowej w tym masztéw telefonii
komérkowej pod warunkiem:
a) sytuowania masztéw poza obszarami chronionymi $rodowiska przyrodniczego,
b) sytuowanie masztdw poza obszarami istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci min. 200m
od granic takich terenéw.

9. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej, zgodnie z przepisami
szczegOIinymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg przepisy odrebne.

§14. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach
ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - co
najmniej w liczbie:

a) 1 m.p. — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 m.p. — jezeli liczba miejsc wynosi wigcej niz 16.

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towarzyszace poszczegdinym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami z zastrzezeniem pkt 3):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni sprzedazy,
d) dla gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla pozostatych ustug 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni ustugowe;j,

3) ustalenia zawarte w pkt 2) nie obowigzujg dla ustug towarzyszacych, usytuowanych w lokalach uzytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) miejsca postojowe o ktorych mowa w pkt 2), nalezy usytuowaé na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg;

5) ustalenia dotyczace miejsc parkingowych w punktach 1, 2, nie obowigzujg w przypadku kiedy ustalenia
szczegOtowe dla terenu stanowig inaczej.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe

§15.1. Dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN - 16MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi towarzyszace, z zastrzezeniem pkt 2),
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustugi towarzyszace dopuszcza sie
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych: KDL, KDW,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



a) nakaz zachowania standardéw akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspdtczesne;:

a) Na terenie oznaczonym symbolem 7MN, 9MN, 10MN znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
— obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty;

b) tereny 7MN, 9MN,10MN, 11MN znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady

ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.

c) tereny 7MN, 9MN,10MN, 11MN znajduje sig w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10
ust. 7 uchwaly.

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegto$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL oraz w
odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drdg,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,
- do 8,0m dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych,
- do 10,00m dla istniejacych budynkdw gospodarczych,
- do 7,0m dla nowoprojektowanych budynkdw gospodarczych,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 2 z poddaszem uzytkowym,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,
h) ograniczenie dopuszczalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,
i) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczo6tkdw oraz lukarn.
j) ustala sie dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachéw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12 uchwaty.
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2. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 22MN
- 23MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi towarzyszace,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych: KDW,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakaz zachowania Istandardéw akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zasady ochrony dziedzictwa (kulturowego i dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegtosci w odlegtosci 5,0m od linii irozgraniczajacych drog,
b) maksymalna [lintensywno$¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.05,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,
- do 7,0m dla nowoprojektowanych budynkdw gospodarczych,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 2 z poddaszem uzytkowym,

4
5
6
7

—_—— ==



g ) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,

h) ograniczenie dopuszczalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkdw do 15,00m,

i) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw mieszkalnych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,

- dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn.

j) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw gospodarczych i garazy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachdw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.

8) W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z §12 uchwaty.

3. Dla terenéw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 24MN - 31MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych: KDL, KDW,
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesneyj:
a) teren 31MN znajduje sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10
ust. 3 uchwaly.
b) teren 31MN znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegtosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL oraz w
odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drdg,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,
- do 8,0m dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych,
- do 10,00m dla istniejacych budynkdw gospodarczych,
- do 7,0m dla nowoprojektowanych budynkdw gospodarczych,
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 2 z poddaszem uzytkowym,
b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,
¢) ograniczenie dopuszczalnej szeroko$ci elewaciji frontowej budynkéw do 18,00m,
d) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczo6tkdw oraz lukarn.
e) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkdw gospodarczych i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachéw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12 uchwaty.

4. Dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 32MN - 41MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:



a) ustugi nieucigzliwe,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych: KDL, KDW,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspdtczesne;:
a) na terenie oznaczonym symbolem 36MN, 39MN, znajdujq sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow —
obowigzujq ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty;
b) tereny 32MN, 33MN, 36MN, 37MN, 39MN, 40MN znajdujq sie w strefie ochrony historycznego zespotu
ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.
c) tereny 32MN, 33MN, 36MN, 37MN, 39MN, 40MN znajdujq sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady
ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1a w odlegto$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL
oraz w odlegto$ci 5,0m od linii pozostatych drog,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,
- do 8,0m dla nowoprojektowanych budynkdw mieszkalnych,
- do 10,00m dla istniejacych budynkdw gospodarczych,
- do 7,0m dla nowoprojektowanych budynkdw gospodarczych,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 2 z poddaszem uzytkowym,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,
h) ograniczenie dopuszczalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,
i) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczétkdw oraz lukarn.
j) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw gospodarczych i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachdw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12 uchwaty.

5. Dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 42MN - 53MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania Istandardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren 48MN znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza — zasady zagospodarowania zgodnie z §8 ust. 4.
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesne;j:



a) na terenie oznaczonym symbolem 43MN, 45MN, znajdujq sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow —
obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty;

b) tereny 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 48MN znajdujg sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego —
zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.

c) tereny 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 48MN znajdujg sie w strefie obserwaciji archeologicznej — zasady ochrony
zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z Irysunkiem planu — zatgcznik nr 1a - w odlegtosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi
1KDL, oraz w odlegto$ci 5,0m od linii irozgraniczajacych pozostatych drég,

b) maksymalna lintensywnos¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalna lintensywno$¢ zabudowy: 0.01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,

- do 8,0m dla nowoprojektowanych budynkdw mieszkalnych,

- do 10,00m dla istniejacych budynkdw gospodarczych,

- do 7,0m dla nowoprojektowanych budynkdw gospodarczych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewaciji frontowej budynkéw do 15,00m,

h) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw mieszkalnych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,

- dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn.

i) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw gospodarczych i garazy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachdw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.

7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci: — zgodnie z §12 uchwaty.

6. Dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 54MN - 83MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych:

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania standardéw akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren 60MN, 61MN oraz cze$¢ terenu 62MN znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza - zasady

zagospodarowania zgodnie z §8 ust. 4.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesnej:

a) Na terenie oznaczonym symbolem 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 70MN, 76MN, 77MN, 80MN znajdujq sie
obiekty wpisane do gminnej ewidenciji zabytkéw — obowigzujq ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty;

b) tereny 55MN, 56MN, 59MN, 61MN, 62MN, 64MN, 65MN, 66MN, 68MN, 70MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN,
80MN znajdujq sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3
uchwaty.

c) tereny 43MN55MN, 56MN, 59MN, 61MN, 62MN, 64MN, 65MN, 66MN, 68MN, 70MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN,
80MN znajdujq sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty,

d) na terenie 79MN znajduje sie stanowisko archeologiczne — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 6 uchwaty.

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegto$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, oraz w

odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drdg,



b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,
- do 8,0m dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych,
- do 10,00m dla istniejacych budynkdw gospodarczych,
- do 7,0m dla nowoprojektowanych budynkdw gospodarczych,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 2 z poddaszem uzytkowym,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,
h) ograniczenie dopuszczalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,
i) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn.
j) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw gospodarczych i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachdw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12 uchwaty,

7. Dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 84MN - 110MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych:
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania standardéw akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesne;j:
a) na terenie oznaczonym symbolem 91MN, 92MN, 97MN, 108MN znajdujg sie obiekty wpisane do gminne;
ewidenciji zabytkow — obowiazujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty;
b) tereny 84MN, 85MN, 87MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN, 96MN, 97MN, 99MN, 100MN, 101MN znajdujq
sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.
c) tereny 84MN, 85MN, 87MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN, 96MN, 97MN, 99MN, 100MN, 101MN znajdujg
sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z Irysunkiem planu 1b - w odlegto$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, oraz w
odlegtosci 5,0m od linii lrozgraniczajacych pozostatych drég,
b) maksymalna lintensywnos¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla istniejacych budynkdw mieszkalnych,
- do 8,0m dla projektowanych budynkéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynkéw gospodarczych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych- zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewaciji frontowej budynkéw do 15,00m,
h) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych,



-- dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz lukarn.
i) ustala sie dopuszczalne formy dachoéw budynkéw gospodarczych i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachdw ptaskich o nachyleniu w
zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12 uchwaty.

8. Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa gospodarcza;
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy;
c) zielen;
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy gospodarczej;
b) dopuszcza sie Imozliwo$¢ rozbiérki istniejacej zabudowy gospodarczej;
c) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej: drogi powiatowej 1KDL
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesnej:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3
uchwaty.
b) teren znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30;
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 12,0m dla budynku mieszkalnego,
- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych,
e) nakaz zapewnienia miejsc Iparkingowych — zgodnie z §14. pkt 2) uchwaty,
f) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,
g) ustala sie dopuszczalne formy dachéw :
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie ksztattowanie dachdéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn.
7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12 uchwaty.

9. Dla terendw zabudowy zagrodowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1RM - 12RM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa zwigzana z obstugg gospodarstw rolnych,
b) budynki gospodarcze,
¢) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspdtczesnej:
a) tereny znajdujq sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust.
3 uchwaty.
b) tereny znajduja sie w strefie obserwaciji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) linie zabudowy — zgodnie z Irysunkiem planu — zatacznik 1a, 1b - w odlegtosci 5,0m od linii [rozgraniczajacych
drég KDW, KDg ,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 8,00m dla budynkéw mieszkalnych,
- 10,0m dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — nie ustala sie,
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej:
- budynkéw mieszkalnych do 15,00m,
- budynkéw gospodarczych do 25,0m.
h) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn.
i) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw gospodarczych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni.
- jednospadowe o nachyleniu potaci w zakresie 0 — 5 stopni.
7) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci - nie ustala sie.

10. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKs, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sakralnych (koscid);
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) na terenie — cmentarz ( zabytkowy cmentarz przyko$cielny);
b) miejsca postojowe, dojazdy;
c) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
b) dopuszcza sie modernizacje istniejacych budynkéw — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
c) obstuga komunikacyjna z drogi 1TKDW.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak

dla zabudowy ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesne;:
a) naterenie znajdujq sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw — zasady ochrony zgodnie z §9 ust. 2.

b) Teren znajduje sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego - obowigzujg ustalenia §10 ust. 3

niniejszej uchwaty,

c) tereny znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — nie ustala sie,
ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej — nie ustala sie.
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11. Dla terendw zabudowy ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U - 6U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - nieucigzliwa,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) mieszkalnictwo;
b) miejsca postojowe, dojazdy;
c) zielen;
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych;
b) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy tej granicy;
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég:
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesne;:
a) na terenie 4U znajdujq sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia w §10 ust. 5
niniejszej uchwaty,
b) tereny 2U, 4U, 5U, 6U znajdujq sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony
zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.
c) tereny 2U, 4U, 5U, 6U znajdujg sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7
uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegto$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL oraz w
odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drdg ,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60;
minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,00m;
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- 1 migjsce na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynkéw przeznaczonych pod ustugi, przy powierzchni mniejsze;
niz 30m? - co najmniej 1 miejsce.
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,
- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wiekszej niz 16 ustala sie obowigzek
wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
g) ustala sie dopuszczalne formy dachéw :
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie ksztattowanie dachéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczo6tkdw oraz lukarn.
7) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami §12. ust. 1.
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12. Dla terendw zabudowy ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT — 7UT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — nieucigzliwa,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) mieszkalnictwo;
b) miejsca postojowe, dojazdy;
c) zielen;
d) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustugowej w formie budynkdw wolnostojacych;
b) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy tej granicy;
c) obstuga komunikacyjna z lprzylegtych drég:
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazul: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak dla zabudowy
ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesne;j:
a) teren 6UT znajduje sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10
ust. 3 uchwaly.
b) tereny 6UT znajduijq sie w strefie obserwaciji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegto$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL oraz w
odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drdg ,
b) maksymalna Iwysokos¢ios¢ zabudowy: 0.60;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;



e) maksymalna iwysoko$¢ zabudowy: 9,00m;

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- 1 migjsce na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynkdw przeznaczonych pod ustugi, przy powierzchni mniejsze;
niz 30m? - co najmniej 1 miejsce.
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,
- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wiekszej niz 16 ustala sie obowigzek

wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) ustala sie dopuszczalne formy dachéw :

- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza sie ksztattowanie dachéw mansardowych,
- dopuszcza sie stosowanie naczo6tkdw oraz lukarn.

7) W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami §12. ust. 1.

13. Dla terendw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) miejsca postojowe, dojazdy;
b) zabudowa socjalno — administracyjna;
c) zielen;
d) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych;
b) obstuga komunikacyjna z drogi:
- dla terenu 1US z drogi KDW,
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik o uchwaty nr 1a - w odlegto$ci 5,0m od linii
rozgraniczajacych drég,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej do ktorej
zalicza sig nawierzchnia boiska, murawa,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0m,
d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- nie ustala sig,
- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wiekszej niz 16 ustala sie obowigzek
wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
- w formie placu postojowego realizowanego w obrebie terenu,
e) ustala sie dopuszczalne formy dachéw :
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- ptaskie jednospadowe o nachyleniu w zakresie 0 -5 stopni.

14. Dla terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) mieszkalnictwo,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizowania nowej zabudowy techniczno-produkcyjnej w formie budynkéw wolnostojacych,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustugowej w formie budynkdw wolnostojacych,



c) dopuszczenie wydzielenia w budynkach ustugowych czes$ci mieszkalnej o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego,
d) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej 1KDL,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy ustugowej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10;
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,00m;
) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci: 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni wewnetrznej budynkdw produkcyjno — technicznych
lub 30m? powierzchni ustugowej w budynkach ustugowych,
- w formie placu postojowego realizowanego w obrebie dziatki budowlanej,
- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilosci wiekszej niz 16 ustala sie obowigzek
wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
f) ustala sie dopuszczalne formy dachéw:
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- ptaskie 0 nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.
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15. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng KDW.
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren ujety w rejestrze zabytkéw — obowigzujg
przepisy odrebne.
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych: nie ustala sie,
6) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci — zgodnie z ustaleniami §12.1.

16. Dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN/UT — 6MN/UT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
b) zielen;
c) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych:
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 uchwaty;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesne;:
a) teren 3AMN/UT znajduje sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z
§10 ust. 3 uchwaty.
b) teren 3MN/UT znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik nr 1a) w odlegto$ci:



- 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 1KDL,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 8,00m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6,00m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej iloci 2 migjsca na 1 budynek mieszkalny lub 1 miejsce na 30 m? powierzchni wewnetrznej
budynkéw przeznaczonych pod ustugi, przy powierzchni mniejszej niz 30m? - co najmniej 1 miejsce.
- w minimalnej ilodci 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej w ustugach dla klientéw i co najmniej 1
miejsce postojowe dla pojazddw zaopatrzenia i transportu,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,
- miejsca postojowe zaopatrzone w karte parkingowa — w przypadku wydzielenia wiecej niz 3 miejsca postojowe
dopuszcza sie wydzielenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacii frontowej budynkéw do 18,00m,
h) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie stosowanie naczétkdw oraz lukarn.
i) ustala sie dopuszczalne formy dachéw budynkdw ustugowych, gospodarczych i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni.
7) W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami §12.1.

17. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) mieszkalnictwo,
b) komunikacja,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej, w formie budynkow
wolnostojacych,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustugowej w formie budynkdw wolnostojacych,
c) obstuga komunikacyjna - z drog wewnetrznych KDW i gospodarczych KDg,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesne;:
a) czes¢ terenu 1RU znajduje sie w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie
z 8§10 ust. 3 uchwaly.
b) cze$¢ terenu 1RU znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7
uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;
)
)
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maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,00m;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

- w minimalnej ilodci: 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni,

- w formie placu postojowego realizowanego w obrebie dziatki budowlanej,
f) ustala sie dopuszczalne formy dachéw:

- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- ptaskie jednospadowe.
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18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - parkowa;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa (istniejaca),
b) ciagi piesze,
c) wody powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna.
3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki.
nakaz ochrony istniejacych drzew,
na terenie dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0m., oraz ogéiny dostep
terenu,
c) do istniejace budynki mieszkalne — do zachowania, z zakazem ich rozbudowy,
d) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesneyj:
a) na terenie znajdujq sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zasady ochrony zgodnie z §9 ust. 2.
b) na terenie znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — obowigzujg ustalenia w §10 ust. 5
niniejszej uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ze wzgledu na zakaz zabudowy nowych
obiektéw oraz zakaz rozbudowy istniejgcych — nie ustala sie.

a
b
c

_— =

19. Dla terenéw wdd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow
zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;.

20. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL- 44ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) drogi le$ne,
b) urzadzenia melioracyjne,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesne;j:
a) na terenie 3ZL, 4ZL znajduije sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw zasady ochrony zgodnie z §9 ust. 2.

21. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R - 12R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) drogi gospodarcze,
b) urzadzenia melioracyjne,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

22. Dla terenéw drdg zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy istniejacych rowdw odwadniajacych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0m,
d) w obszarze zainwestowanym dopuszcza sie budowe chodnikdéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
e) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z
terenow przylegtych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi,



f) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
g) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

23. Dla terendw drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie likwidaciji lub przebudowy istniejacych rowdw odwadniajacych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m,
d) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi wyjazdami z
terenow przylegtych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi,
e) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

24. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m, w przypadku braku mozliwo$ci utrzymania takiej szeroko$¢ z
powoddw uksztattowania terenu, przeszkdd naturalnych i innych dopuszcza sie mniejszg szerokose,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z
terenow przylegtych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi,
¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

25. Dla terenéw drég gospodarczych i obstugi rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drdg gospodarczych i obstugi rolniczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0m, w przypadku braku mozliwosci utrzymania takiej szeroko$ci z
powoddw uksztattowania terenu, przeszkdd naturalnych i innych dopuszcza sie mniejszg szeroko$c¢,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z
terenow przylegtych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi,
c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

26. Dla terendw drog pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog pieszo - jezdnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie ustala sie,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi wyjazdami z
terenow przylegtych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi,

¢) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzer i sieci infrastruktury technicznej.

27. Dla terendw obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1W ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z obstuga i utrzymaniem zaopatrzenia w wode,
b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z
potrzebami technicznymi tych urzadzen.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe
§16. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzgce naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.)
1) wwysokosci 0,1% dla terendw:
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a) KDD - drég dojazdowych,
b) W - infrastruktury technicznej (obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg);
c) WS - wod powierzchniowych;

2) wwysokosci 30% dla pozostatych terendw.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.

§18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Janowice Wielkie.

UZASADNIENIE

Do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Janowice Wielkie - dla obrebu Komarno
Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016r. poz 778 z pdzn. zm.).

1. Cel i przewidywane skutki podjecia uchwat

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komarno w gminie Janowice Wielkie
sporzadzono w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XIV/77/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komarno w Gminie Janowice Wielkie,
okreslajac jednoczesnie granice terendw objetych planem na zatgczniku graficznym do uchwaty. Plan zostat
opracowany na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 nr 199 z p6zn. zm.). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego ktore
konczy procedure sporzadzenia w/w planu miejscowego i stanowi realizacie wymagan wynikajacych z
przepisow art. 14 i 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Celem podjecia niniejszej uchwaty jest umozliwienie racjonalnego zagospodarowania terenu,
ktorego gtdwnym przeznaczeniem sg: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — istniejace |
projektowane, tereny zabudowy o charakterze zagrodowym - gtownie istniejacej, tereny ustug nieucigzliwych
— gtownie turystyki, komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej a takze zasady gospodarowania
terenami otwartymi - leSnymi i rolniczymi oraz uaktualnienie do obecnych przepiséw ustalen planu.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 1900ha potozony jest w pdtocno-
zachodniej cze$ci gminy Janowice Wielkie, na potnoc od drogi krajowej nr 3 (ul. Wroctawska), pomiedzy
gming Jelenia Gora, Swierzawa oraz Wojcieszyce.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany miejscowy plan wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, ktory zostat przekazany organom wiasciwym do opiniowania i uzgadniania w celu wyrazenia
stanowiska o przyjetych w nim rozwigzaniach.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkéw, zasady
ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne
z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacego
i planowanego zainwestowania wraz z obstugg komunikacyjng tych terenéw.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. 2016, poz. 778 z p6zn. zmianami).

1. Plan uwzglednia i realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sposéb nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:

linii  rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia (funkcji) terenu, lokalizacji zieleni urzadzonej,
wskaznikdw zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie
stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikéw reklamowych,
ogrodzen oraz urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) ochrony zespotow zieleni oraz rozbudowe systemu przyrodniczego o nowe jego elementy, w tym m.in. o zespoty
Zieleni urzadzonej o raz zachowanie istniejacych enklaw zieleni naturalnej,

c) pozostawienie wszystkich komplekséw leSnych w nienaruszonym zakresie terenowym (plan nie przewiduje zmiany
sposobu uzytkowania terenow lesnych na cele nielesne,

d) nakaz — w miare mozliwoSci - podigczania nowej zabudowy do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez:

a) ksztattowanie rozwigzan przestrzenno - architektonicznych;

b) wprowadzenie strefy ochrony:

- historycznego zespotu budowlanego, utworzonego wokot kosciota oraz zespotu patacowego,

- historycznego zespotu ruralistycznego, utworzonego wokét najstarszej czesci wsi, posiadajacej czytelny
uktad wiejski z zachowanymi budynkami zabudowy zagrodowej,

c) wprowadzenie ustalen w zakresie ochrony w/w zespotdw, ochrony krajobrazu Kkulturowego oraz
poszczegdlnych budynkdw znajdujacych sie gminnej ewidenciji zabytkdw,

d) ochrong zabytkow archeologicznych wraz z ustaleniami dotyczacymi ich ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz zasad lokalizacji i form ogrodzen oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy wyposazenia technicznego i
zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wiasnosSci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe, w
uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — opracowany dokument uzyskat w tym zakresie wymagane
uzgodnienia.

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne, ciggi
piesze i pieszo — jezdne, place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacii;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
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przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Gminy
Janowice Wielkie, ogtoszen w prasie i obwieszczen na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i 0 wytoZzeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu dyskusji publicznej oraz za
pomocg Srodkdéw komunikacii elektronicznej na adres Urzedu Gminy w Janowicach Wielkich;

¢) mozliwo$ci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnoSci
formalno — prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz 199 z p6zn. zm.)., jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

.......

wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednia ilo$¢ i jako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu Wajt
Gminy Janowice Wielkie wzigt pod uwage interesy publiczne oraz interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgtoszonych wnioskow, po czym projekt podlegat dalszej procedurze wynikajacej z przepisow.

3. W przypadku uzyskanych opinii: opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska Oraz ..............c.cccevevevevevereuennnns zawieraty uwagi do ustalen zawartych w
projekcie zmiany planu. Analiza tych uwag wykazata zasadno$¢ uwzglednienia cze$ci z nich. Wprowadzone
zmiany do projektu planu nie spowodowaty/spowodowaty koniecznosci ponowienia procedury planistycznej w
zakresie ponownego opiniowania.

2. W przypadku uzyskania uzgodnien: wszystkie uzgodnienia byly pozytywne, natomiast ze wzgledu na
...................................................... ponowiono/nie  ponowiono  uzgodnienia  projektu  z
Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od ........ 2017 r.dO v, 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy, termin
sktadania uwag do wytozonego projektu planu wyznaczony zostat do dnia ......................... 2017 r. W
podanym przez Wéjta w terminie do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.
3. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

gminy Janowice Wielkie.

Przeprowadzona analiza, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 2, ustawy o pizp, przyjete przez Rade Gminy w

Janowicach Wielkich Uchwatg nr ..........ccccooiiiiiinnn r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy (w przypadku obszaru niniejszego planu - uchwata Nr ............ccooveviiininnnn. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Komarno). W uchwale tej stwierdzono m.in., ze
miejscowe plany uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajq
stopniowej aktualizacji w zakresie dostosowania do wymogdéw obecnej ustawy o pizp. Dziatania zwigzane z aktualizacjq
planéw miejscowych nastepuja poprzez realizacje podjetych uchwat w sprawie przystapienia do ich realizacii.
Sporzadzenie niniejszego planu stanowi realizacje powyzszych postulatow.
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Ustalenia zawarte w projekcie mpzp nie naruszajg polityki przestrzennej gminy zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie uchwalonego Uchwatg
nr VI122/2015 Rady Gminy Janowice Wielkie z dnia 26 marca 2015 r. — i sg z nimi zgodne.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

1) ustalenia planu majace wptyw na dochody wiasne gminy z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci gminnych
dotyczg gruntéw o powierzchni okoto 1,0ha; grunty te zyskajg na warto$ci.

2) plan wprowadza zmiany w zakresie przeznaczenia terendw (analizujgc ustalenia obowigzujacych plandw na
obszarze obrebu Komarno) dla terendw o tacznej powierzchni .................

3) w przypadku przejecia przez gmine planowanych drdg dojazdowych o tgcznej dtugosci 1,5 km. i powierzchni
9840m? koszt ich wykonania to 1782216,0PLN,

4) W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu po stronie gminy wystapigq wydatki zwigzane z realizacjq
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej o facznej
dtugosci okoto 1,0km. Koszt inwestycji wyniesie 1526002,05PLN.

Uchwata niniejsza z chwila wejScia w Zzycie stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.

5. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Proponowane zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dotyczg wprowadzanej zabudowy, a takze
elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach tej struktury zostaty zaproponowane tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg, zabudowe i tereny ustug (gtownie turystyki), ustug sportu
i rekreacji, komunikacje drogowa. Zatozenia programowe, jakie zostaty wykorzystane przy sporzadzeniu
projektu planu bazowaty gtownie na ustaleniach obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy uchwalone uchwatg Nr V1/22/2015 Rady Gminy Janowice Wielkie z
dnia 26 marca 2015 r.

Rada Gminy stwierdzita, Zze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia niniejszego planu odpowiadajg dyspozycjom w/w dokumentu.

6. Roznice pomiedzy dotychczasowym i projektowanym stanem prawnym.

Niniejsza uchwata pozostawia dotychczasowe zainwestowanie (obszarami wiodacymi z funkcjami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, ustug turystyki, sportu i rekreacji, towarzyszaca komunikacja
drogowa oraz infrastruktura techniczna) oraz uaktualnia ustalenia w zakresie terendéw zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod zainwestowanie w dotychczasowych obowigzujacych zamianach planu, poprzez
dostosowanie do aktualnych potrzeb i wymogdw prawnych. Tereny dotychczas przeznaczone pod
zainwestowanie zachowujg swoje przeznaczenie na cele budowlane.

7. Uzgodnienia i konsultacje

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:

,plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Komarno w gminie Janowice Wielkie,
przed przedtozeniem go Radzie Gminy do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z
przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania
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na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2016, poz. 353, z pdzn. zm.).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na S$rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegOtowosci uzgodniono:
ez Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,
e 7 Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wroctawiu uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat stosowne pozytywne opinie
i uzgodnienia w/w organéw.

W terminie od ................... 2017 r.dO oooeeieeee 2017 r. dokument wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu a dnia ..................... 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do
dnia .....cooveein 2017 r. przyjmowane bylty uwagi. Do wytozonego projektu planu wptynety ...... uwagi, wniesione
PrZ€Z ....ooovvvviiiinnne, Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy w dniu ........... 2017 r. Dotyczyta ona

Wykaz nieuwzglednionych uwag zawarto w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Do wytozonej wraz z projektem planu
prognozy oddziatywania na Srodowisko wptynety/nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Wykazy uzyskanych opinii i uzgodnien oraz uwag wniesionych do projektu planu zawiera dokumentacja
formalno - prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ml z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W
planie nie przeznaczono gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Janowice Wielkie.
Opracowanie to zostato poddane analizie pod katem aktualno$ci i uznane za aktualne. Ponadto w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu zawarto analize i ocene uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru.

8. Rozdzielnik dla odbiorcow wewnetrznych i zewnetrznych

» Rada Gminy J.W.
+ ala

25



