Uchwala Nr XXXII1/156/2017
Rady Gminy w Janowicach Wielkich
z dnia 30.11.2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Komarno w gminie Janowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn.: Dz. U. z2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku z
uchwala Rady Gminy w Janowicach Wielkich nr XIV/77/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Komarno
w Gminie Janowice Wielkie, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie, przyjetego uchwata Nr V1/22/2015
Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 26 marca 2015 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Komarno w gminie
Janowice Wielkie, zwany dalej planem.

2. Integralna czeScia planu jest:

1) rysunek planu w skali 1:2000 czg$ci zainwestowanej 1 przeznaczonej do zainwestowania, stanowiacy
zalacznik nr 1a do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000 cze$ci zainwestowanej 1 przeznaczone] do zainwestowania, stanowiacy
zalacznik nr 1b do niniejszej uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:5000 obejmujacy tereny rolne 1 lesne, stanowiacy zalacznik nr 1c do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty, ktore nie stanowia ustalen planu sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

§2.1. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Janowice Wielkie — obreb geodezyjny Komarno.
2. Granice catego obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:5000 — zatacznik nr 1c.

§3.1. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych

regulacji, w planie nie okresla sig:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby;

3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach decyzjach lokalizacji



drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu;
7) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych;
9) granic terendw zamknigtych 1 granic stref ochronnych teren6w zamknigtych;

§4.0bowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone oznaczeniami cyfrowo — literowymi;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony historycznego zespotu ruralistycznego;

7) strefa obserwacji archeologicznej;

8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§5.1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
rozgraniczajacych ktorym mowa rozgraniczajacych §1 niniejszej uchwaty;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objgty niniejsza uchwala;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a
takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1  organow
migdzynarodowych, ktéorych RP jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace
rozgraniczajacych regulowanej dziedzinie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi — w przypadkach ustalenia wigcej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylacznie
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu,

6) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub istniejace na danym
terenie w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty, realizowane wg. nastgpujacych zasad:

a) w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 45% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

b) w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 45% powierzchni dziatki lub terenu,

c) w formie osobnego budynku o powierzchni wewngtrznej stanowiacej nie wigcej niz 45% sumy

powierzchni wewnetrznej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce lub terenie,

d) powyzsze parametry nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich rodzajow funkcji uzupetiajacych;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy lokalizowac elewacje
budynkow — co najmniej 50% $ciany budynku; dopuszczalne jest wysunigcie przed tg linig¢ ryzalitow,
wykuszy, portykow, schodow zewn. Tarasoéw balkonow 1 daszkdw, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych cz¢sci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) obiektdw, sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,

c) urzadzen terenowych komunikacji,

d) oston $mietnikowych.

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone



przez zadna $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; w
przypadku, kiedy nieprzekraczalna linia zabudowy nie przebiega po linii rozgraniczajacej terenu
dopuszczalne jest wysunigcie przed te lini¢ na odleglto$¢ maksymalnie 2 m czgs$ci budynku, bgdacych
ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami zewn. Tarasami, balkonami 1 daszkami; linia ta
nie dotyczy:

a) podziemnych cz¢sci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) obiektdw, sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,

c) urzadzen terenowych komunikacji,

d) portierni,

e) oston $mietnikowych, ogrodzen.

9) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ obstuge firm, obshuge ludnosci, w tym administracje, finanse, kulturg,
opiekg¢ 1 ochrong zdrowia, oswiatg, nauke, gabinety kosmetyczne, fryzjerskie odnowy biologicznej,
sifownie, centra szkoleniowe, centra konferencyjne, obstuge turystyki, gastronomig;

10) handlu detalicznym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towarow
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m2 w obiektach handlowych oraz w czgsciach obiektowo
innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw;

11) rekreacji — nalezy przez to rozumie¢

a) place zabaw dla dzieci,

b) urzadzenia terenowe takie jak Sciezki zdrowia, skateparki, trasy dla rowerow 1 lyzworolek, zbocza
saneczkarskie;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielehcow, skwerdw, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, sadzawki itp.;

13) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 10 stopni;

14) odnawialnych Zrodiach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne Zrodia energii, w rozumieniu
przepisOw o odnawialnych Zrodiach energii;

15) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przylaczami, obstugujace obszar
planu;

16) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od $redniego poziomu
terenu w miejscu lokalizacji budynku, do najwyzszego punktu przekrycia budynku;

17) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumied
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rozdzial 2'
PRZEPISY OGOLNE

§6.1. Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw, a
takze zmiany ich zagospodarowania nie moga naruszac:

9) przepisow odrgbnych;

10) praw wlascicieli 1 uzytkownikéw terenow sasiadujacych;

11) innych wymagan, a w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony i1 ksztaltowania ladu przestrzennego,
ochrony srodowiska, przyrody krajobrazu kulturowego;



2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym niniejszym planie.

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego
w granicach obszaru objgtego planem ustala sig:

1) nakazy dotyczace:

a) zapewnienia minimalnego — okreslonego w planie — procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowg,

b) zachowania wskaznikdw intensywnosci zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe,

2) nastepujace zakazy:

a) lokalizacji nosnikéw reklamowych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

3) nastgpujace dopuszczenia:

a) budowe, rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ sieci elektroenergetycznych nn dopuszcza si¢ w zaleznosci od
potrzeb w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach drog publicznych nos$nikéw reklamowych, obiektow malej
architektury oraz obiektow budowlanych pod warunkiem zapewnienia wymogow uzytkowania
podstawowego 1 bezpieczenstwa ruchu.

4) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) parametréw wskaznikoOw intensywnos$ci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

2. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czg$ci zaglgbionych ponizej poziomu terenu oraz
obiektow uzbrojenia terenu, oston pojemnikow na odpady ($mietnikow) wiat przystankowych, nalezy
lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:
1) ich nadbudowe, rozbudowg 1 przebudowg, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

2) utrzymanie dotychczasowych gabarytows;

3) utrzymanie formy dachow.

4. Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikOw zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejacego zagospodarowania dziatki
budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w zabudowie szeregowej 1 blizniaczej bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;.

7. Zabudowg nalezy sytuowa¢ w odlegtosci minimum 5m od granicy ulic wewngtrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

8. W przypadku ustalen dotyczacych ksztattowania dachéw budynkéw zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, podane parametry w ustaleniach szczegdtowych nalezy odczytywaé dla dachow nad
bryla glowna budynku, nie dotycza one zadaszen tarasow i werand, gankow przedwejsciowych,
dobudowanych garazy i1 wiat — w tych przypadkach plan dopuszcza zastosowanie dachow ptaskich o
nachyleniu w zakresie od 0 do 15 stopni — o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inacze;j.



9. W zakresie elewacji budynkéw zabudowy mieszkaniowej oraz garazy jej towarzyszacych oraz
zabudowy ustugowej plan ustala — elewacje tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch
kolorach uzytych na jednym budynku lub ceglane, dopuszcza si¢ zastosowanie drewna, okfadzin z
kamienia naturalnego lub podobnych do nich.

§8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dla ochrony systemu przyrodniczego 1 wymogoéw ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig:

1) w zakresie srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ ochrong elementow s$rodowiska naturalnego na terenach zieleni naturalnej, w tym

zadrzewien, 1ak, biologicznej obudowy ciekow powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci ciekow naturalnych oraz rowow odwadniajacych,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku innych rozwiazan, zarurowanie ciekOw 1 rowow melioracyjnych,

kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakazuje si¢ utrzymanie pasOw ochronnych wzdluz ciekdw naturalnych o minimalnej szerokos$ci pasa
terenu 5 m — liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowe;,

e) nakazuje si¢ spetnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami,
1 oddzialywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

f) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z terenow drédg, placow,
parkingdéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow 1 separatorow substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie przyrody:

a) nakazuje si¢ ochrong obszaru NATURA 2000 ,,Gory 1 Pogérze Kaczawskie” PLH020037,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz na powierzchniach biologicznie czynnych nakazuje si¢
ksztattowanie zieleni w postaci komponowanych uktadow drzew, krzewdéw 1 powierzchni trawiastych z
dopuszczeniem elementow malej architektury,

3) w zakresie krajobrazu obejmuje si¢ ochrona historyczne ciagi komunikacyjne, zabudowe, parki i
ogrody, osie widokowe 1 panoramy;

a) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw przeznaczonych pod zabudowe wprowadza
si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy,

b) na powierzchniach niezabudowanych 1 nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych oraz ich
kablowanie dla poprawy standardéw funkcjonalnych, estetycznych i krajobrazowych.

2. Zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o ochronie §rodowiska, dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej (MW) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustug turystyki (MN/UT) jak dla teren6w mieszkaniowo -
ushugowych;

4) w terenach zabudowy ustug turystyki (UT) — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

5) w terenach produkcyjno — technicznych i ustug (P/U) - jak dla terenow uslugowych;

6) w terenach sportu i rekreacji (US) jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

7) Dla pozostalych terenow nie przyporzadkowuje si¢ do zadnej kategorii zrdznicowanego,
dopuszczalnego poziomu hatasu;

8) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 4U, 1UKs naleza do terendw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy.



3. W obszarze planu w ramach uzytkowania uzupetiajacego dotyczacego mozliwosci realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy masztéw telefonii komorkowej — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze planu znajduje si¢ teren cmentarza, na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronna w
odleglosci 50m od granic tego terenu;

§9. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obrgbie wydzielonych terenéw nalezy realizowaé zabudowe¢ o zblizonym gabarycie, formie 1
pokryciu dachu.
2. Forma architektoniczna budynkow — zgodnie z ustaleniami rozdziatu I11.

§10. Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

1. Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu przestrzennego wsi
Komarno, w tym obszarze znajduja si¢ obiekty ujgte w rejestrze zabytkéw (numeracja zgodna z
rysunkiem planu):

1) Koscidt parafialny pw. Sw. Jana Chrzciciela (Nr rej. 1407 z dnia 23.09.1965t.);

2) Cmentarza przyko$cielny (Nr rej. 1113J z dnia 3.11.1992 r.);

3) Kosciét poewangelicki, obecnie filialny pw. Sw. Jozefa (Nr rej. 1408 z 23.09.1965 t;

4) Palac nr 1 (Nrrej. 914/J z30.05.1988 r.);

5) Park przypatacowy (Nr rej. 859/J 2 4.02.1985 r.);

6) Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkOw — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej plan
ustala:

1) strefe ochrony historycznego zespotu ruralistycznego;

2) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

3) stanowisko archeologiczne (AZP 83/17 — osada $red. XIV-XV),

4) strefe obserwacji archeologiczne;.

3. W granicach strefy ochrony historycznego zespotu ruralistycznego obowiazuje:

1) zachowanie 1 wyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie
dréog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,
nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji 1 modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) form¢ nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztaltowania bryly 1 detalu istniejace;j
warto$ciowej zabudowy, w tym formy 1 wysokos$ci dachu, ukladu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy 1 wysokos$ci ogrodzenia;

4) nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarGwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak 1 w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;

5) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form
zalnwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

6) Granice strefy ochrony historycznego zespolu ruralistycznego oraz granice strefy obserwacji
archeologicznej pokrywaja si¢ - sa tozsame ze soba.

4. Ustanawia si¢ ochrong konserwatorska dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,



wskazanych odpowiednim symbolem na rysunkach planu — zafacznik nrl1A 1 zatacznik nr 1B.

5. Dla wskazanych na rysunku planu budynkow i obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obiekty zabytkowe — nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

2) nalezy chroni¢ zachowany uklfad i1 wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w przypadku gdy
ulegl znaczacym zmianom;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow w elewacji zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynkow;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien 1 drzwi w zakresie geometrii 1 podzialow,
widoczne elementy instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy projektowac¢ 1 montowaé z
zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow.

5) Dla budynkéw wskazanych w gminnej ewidencji ustala si¢ nakaz zachowania wystroju budynkéw w
zakresie wygladu ich elewacji, w szczeg6lnosci elementy wykonane w technice szachulcowe;.

6) W przypadku przebudowy, odnowy takich budynkéw nalezy stosowac tradycyjne i naturalne materiaty
nawiazujace do historycznego wygladu tych budynkéw.

6. Ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego, dla ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

1) na obszarze ujgtym w wykazie zabytkow, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Nadzor archeologiczny
1 ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji 1 rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji 1 uzupelieniom.

3) Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych stanowisk
archeologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej, ktora jest tozsama ze strefa ochrony historycznego zespotu
ruralistycznego - wskazana na rysunku planu na zafaczniku nr la 1 1b w ktorej obowiazuja zasady 1
regulacje okreslone w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona 1 opieka nad zabytkami.

1) W obrgbie strefy obserwacji archeologicznej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Wymagania wynikajace zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig przestrzen publiczna w liniach rozgraniczajacych tereny:
a) drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 1(b)KDL, 2 KDL,
b) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
¢) ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US, 2US.
2) w granicach przestrzeni publicznych w ramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza sig
lokalizacje:
a) obiektow matlej architektury,
b) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni.

§12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Plan ustala dopuszczenie scalenie 1 podziat nieruchomosci;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terendw o symbolach MW, MN, MN/UT:
a) zabudowa szeregowa — 250m?,

b) zabudowa blizniacza — 500m?,

c¢) zabudowa wolnostojaca — 1000m?,



2) dla terendw o symbolach UT — 1500m?*
3) dla terenow o symbolach U, US — 200m?,

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terendw o symbolach MW, MN, MN/UT:

a) zabudowa szeregowa — 6m,

b) zabudowa blizniacza — 10m,

c¢) zabudowa wolnostojaca — 20m,

2) dla terenéw o symbolu UT — 20m,
3) dla terendw o symbolach U, US — 10m,

4. Dla terené6w niewymienionych w ust 2. 1 3. obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki 4,0m> 1
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 2,0m.

5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie drog innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy uwzglednieniu:
1) szerokos¢ drogi wewngtrznej — minimum 8,0m,

2) $cigé na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog — minimum 5 x Sm,

3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5m x 12,5m,

6. Obowiazuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 77 —
90 stopni.

7. Ustalenia ust. 2, 3 14 nie dotycza infrastruktury techniczne;.
§13. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacje¢ 1 rozbudowg istniejacych odcinkoéw oraz budowg nowych sieci
infrastruktury technicznej, w tym:
1) sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych;
2) sieci 1 przytaczy wodnych 1 kanalizacyjnych;
3) sieci 1 przylaczy zaopatrzenia w gaz;
4) sieci telekomunikacyjnych.

2. ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, w sytuacji braku mozliwos$ci spetnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacjg
odcinkow sieci na terenach przyleglych.

3. nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewngtrznym.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie dostawy wody (ujecia indywidualne), zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Odprowadzenie Sciekow komunalnych 1 przemystowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg 1 modernizacjg sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie sciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie odprowadzenia $ciekow (szczelne zbiorniki
bezodptywowe, przydomowe biologiczne oczyszczalnie $cieckow) — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz odprowadzania $cieckow do indywidualnych oczyszczalni



sciekow wykorzystujacych drenaz rozsaczajacy.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do studni chlonnych, zbiornikow
retencyjno — odparowujacych lub na wlasny teren nieutwardzony dziatki;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe
poza poszczegolne tereny pod warunkiem realizacji kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych do zbiornikow
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji pod
warunkiem pozniejszego ich wykorzystania migdzy innymi do celdéw gospodarczych, pielggnacji zieleni,
mycia nawierzchni utwardzonych itp.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 modernizacji dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

2) nowe linie elektroenergetyczne oraz rozbudowg i1 modernizacjg istniejacych linii nalezy realizowaé
jako kablowe;

3) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie paliw gazowych plan dopuszcza budowe oraz rozbudoweg 1 modernizacj¢ dystrybucyjnej
sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepta dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energia elektryczna, paliwami
plynnymi, paliwami stalymi, niepowodujacymi ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

10. Dla obiektow 1 urzadzen sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) plan dopuszcza budowg nowych sieci telekomunikacyjnych kablowych oraz urzadzen
telekomunikacyjnych;

2) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i1 urzadzen telekomunikacji bezprzewodowej w tym masztow
telefonii komorkowej pod warunkiem:

a) sytuowania masztow poza obszarami chronionymi $srodowiska przyrodniczego,

b) sytuowanie masztow poza obszarami istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej w odleglosci
min. 200m od granic takich terenow.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw - obowiazuja przepisy odregbne.
§14. Warunki zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Obshuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:

1) droga powiatowa nr 2749D 1 2750D oznaczona symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL;

2) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, KDD, 3KDD, 4KDD;

3) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 13bKDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW.

4) drogi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX,4KDX, 5KDX,
6KDX,7KDX,8KDX, 9KDX.

5) drogi gospodarcze 1 obstugi rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDg, 2KDg, 3KDg,
4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg, 8KDg, 9KDg, 10KDg, 11KDg, 12KDg, 13KDg, 14KDg, 14bKDg, 15KDg,
16KDg, 17KDg, 18KDg, 19KDg, 20KDg, 21KDg, 22KDg, 23KDg, 24KDg, 25KDg, 26KDg, 27KDg,
28KDg, 29KDg, 30KDg, 31KDg.

6) wewnetrzne ulice dojazdowe, niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyja¢ szerokos$c
minimum 8m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakofczy¢ je placem manewrowym o
wymiarach minimum 12,5 x 12,5 m, z zastrzezeniem, ze ustalenia w zakresie parametrow ulic nie
dotyczy dojazdéw, o ktorych mowa w ust. 2.



2. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciagi pieszo
— jezdne, zgodnie z przepisami budowanymi ora przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania 1
strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa - co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca parkingowe — jezeli liczba miejsc wynosi wigcej niz 16,

2) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami z
zastrzezeniem pkt 3):

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
jednorodzinnym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla pozostatych ustug 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni ustugowe;.

3) Ustalenia zawarte w pkt. 2 nie obowiazuja dla ustug towarzyszacych, usytuowanych w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

4) miejsca postojowe o ktorych mowa w ust. 2, nalezy usytuowac na terenie i na dziatlce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza;

5) ustalenia dotyczace miejsc parkingowych w ust. 1, 2, nie obowiazuja w przypadku kiedy ustalenia
szczegolowe dla terenu stanowig inaczej.

§15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia, zgodnie z z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZN, ZP, WS obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy — chyba
Ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej.

3. Zakazuje sig realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§16.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15SMN,
16MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wbudowane ustugi towarzyszace,

b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych:

- teren IMN z drogi 1IKDW; 2MN z drogi 1KDL; 3MN z drogi 1KDL, 2KDW, 3KDW; 4MN z drogi
3KDW 1 2KDW; 5SMN z drogi 3KDW, 6MN z drogi 2KDW 1 3KDW, 7MN z drogi IKDL 1 6KDW,
8MN z drogi SKDW; 9MN z drogi 1IKDL, 1KDD 1 SKDW; 10MN z drogi IKDL 1 7TKDW; 11MN z
drogi 1KDL, 1KDD, 2KDD, 2KDX i 3KDX; 12MN z drogi 7KDW 1 KDg; 14MN z drogi 3KDD,
7KDW, 4KDX 1 9KDW; 15MN z drogi SKDW 1 9KDW; 16MN z drogi 9KDW.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaly.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;:

a) Na terenie oznaczonym symbolem 7MN, OMN, 10MN znajduja si¢ obiekty wpisane do gminne;]
ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia §10 ust. 4 i 5 niniejszej uchwaly;

b) tereny 7MN, OMN,10MN, 11MN znajduja si¢ (w catosci lub czg$ciowo — zgodnie z rysunkiem planu)

w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaly.

c¢) tereny 7MN, 9MN,10MN, 11MN znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony
zgodnie z §10 ust. 7 uchwaly.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi
IKDL oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynkow gospodarczych 1 garazy,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,
h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkoéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,
- dopuszcza si¢ stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.
1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachoéw budynkéw gospodarczych i1 garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachow ptaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.

7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12
uchwaty.

2. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 22MN, 23MN ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) wbudowane ustugi towarzyszace,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,
b) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,
c¢) obstluga komunikacyjna z przylegtych drog wewngtrznych: dla terenu 22MN z drogi 3KDg; dla 23MN
z drogi 3KDD.
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:



a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.
b) nakaz zachowania standardéw akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspodtczesnej: ze wzgledu na brak przedmiotu
w tym zakresie - nie ustala sig.
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odlegtosci w odleglosci 5,0m od linii
rozgraniczajacych drog,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,
h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkow mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,
- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.
1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych 1 garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachéw plaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.

3. Dla terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 25SMN,26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wbudowane ustugi towarzyszace,

b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych: dla terenu 25MN z drogi
11KDW; dla 26MN z drogi 3KDD, dla 27MN z drogi 11KDW, 12KDW, 3KDD i 14KDW; dla 28MN z
drogi 3KDD 1 1KDL; dla 29MN z drogi 1KDL, 12KDW 1 14KDW; dla 30MN z drogi IKDL, 14KDW,
11KDW i 15KDW; 31MN z drogi 1IKDL, 15KDW, 11KDW i 16KDW.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.

b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:

a) teren 31MN czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady
ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.

b) teren 31MN czgsciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z
§10 ust. 7 uchwaty.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi
IKDL oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,



e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynké6w gospodarczych i garazy,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,
h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkéw mieszkalnych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,
- dopuszcza si¢ stosowanie naczdtkow oraz lukarn.
1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych i1 garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachéw plaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.

4. Dla terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wbudowane ustugi towarzyszace,

b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych: dla terenu 32MN z drogi
IKDL, 11KDW, 21KDW i 20KDW; dla 33MN z drogi 21KDW i 20KDW, dla 34MN z drogi 1KDL,
2KDD 1 17KDW; dla 35MN z drogi 11KDL 1 17KDW; dla 37MN z drogi 19KDW 1 4KDg; dla 38MN z
drogi 4KDg 1 5KDg; dla 39MN z drogi 4KDg 1 6KDg; dla 40MN z drogi 1IKDL, 6KDg 1 7KDg.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.

b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:

a) na terenach oznaczonym symbolem 39MN, 41MN znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkOw — obowiazuja ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty;

b) tereny 32MN, 33MN, 37MN, 39MN, 40MN, 41MN znajduja si¢ (w catosci lub czesciowo — zgodnie z
rysunkiem planu) w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z
§10 ust. 3 uchwaty.

¢) tereny 32MN, 33MN, 37MN, 39MN, 40MN, 41MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologiczne;]

— zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu wedlug zatacznika nr 1a w odlegtosci 7,0m od linii
rozgraniczajacej drogi IKDL oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust 3 uchwaty,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,

h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkow mieszkalnych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,

- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.

1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych 1 garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachéw plaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.

7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci— zgodnie z §12
uchwaty.

5. Dla terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, SOMN,
S51MN, 52MN, 53MN ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wbudowane ustugi towarzyszace,

b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych: dla terenu 42MN z drogi
6KDg, dla 43MN z drogi 1KDL, dla 44MN 145 MN z drogi 8KDg 1 9KDg, dla 46MN z drogi 1KDL 1
8KDg, dla 47MN z drogi 1KDL, 9KDg 1 10KDg, dla 48MN z drogi 1KDL, 10KDg, dla 49MN z drogi

IKDL, 10KDg 1 12KDg; dla SOMN 1 S1IMN z drogi 9KDg, 10KDg i 11KDg; dla 52MN z drogi 1KDL,
10KDg 1 12KDg; dla 53MN z drogi IKDL 1 9KDg.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) sposob zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty,

b) nakaz zachowania [Istandardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) teren 48MN znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza — zgodnie z §8 ust. 4, zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa [ kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;:

a) na terenie oznaczonym symbolem 43MN, 44MN, 48MN znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia §10 ust. 4 1 5 niniejszej uchwaty;

b) tereny 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 48MN znajduja si¢ (w catosci lub czg$ciowo — zgodnie z
rysunkiem planu) w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z
§10 ust. 3 uchwaty.

c) tereny 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 48MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej —
zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z [ Irysunkiem planu — zafacznik nr 1a - w odleglosci 7,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDL, oraz w odlegtosci 5,0m od linii [rozgraniczajacych pozostatych drog,

b) maksymalna [Jintensywnos¢ zabudowy: 0.30,

¢) minimalna [Jintensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 10,0m dla budynkoéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynkow gospodarczych 1 garazy,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,

h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkoéw mieszkalnych:

- glowna bryta dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,

- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.

1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych i1 garazy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachow plaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: — zgodnie z §12
uchwaty.

6. Dla terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: SSMN, S6MN, SO9MN, 61MN, 60MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN,
66MN, 68MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76 MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN,
81MN, 82MN, 83MN ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wbudowane ustugi towarzyszace,

b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych: dla terenu SSMN z drogi
IKDL 1 23KDW, dla 56MN z drogi 22KDW; dla terenu 59MN z drogi 2KDL 1 25KDW; dla 60MN z
drogi 2KDL; dla 61MN z drogi 2KDL 1 5KDX, dla 62MN z drogi 1IKDL 1 6KDX; dla 63MN z drogi

4KDD, 13KDg i 17KDg; dla 64MN z drogi 2KDL; dla 65MN z drogi 2KDL, 6KDX; dla 66MN z drogi
2KDL; dla 67MN z drogi 2KDL 1 20KDg; dla 68MN z drogi 2KDL, 19KDX 1 7KDX; dla 70MN z drogi
2KDL, 14KDg 1 1KDg; dla 71IMN z drogi 4KDD 1 14bKDg; dla 72MN 1 73MN z drogi 4KDD 1
24KDW; dla 74MN 2z drogi 4KDD, 14bKDg, 15KDg; dla 75MN z drogi 15KDg, 4KDD 1 16KDg; dla
76MN z drogi 2KDL, 15KDg, 16KDg 1 26KDW; dla 77MN z drogi 2KDL, 19KDg i 20KDg; dla 78MN
z drogi 2KDL; dla 79MN z drogi 2KDL 1 27KDW, dla 80MN z drogi 2KDL, 26KDW 1 27KDW; dla
81MN z drogi 4KDD 1 26KDW; dla 82MN z drogi 4KDD 1 17KDg, dla 83MN z drogi 4KDD 1 8KDX.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.

b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) tereny 60MN, 61MN, 62MN czesSciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od cmentarza — zgodnie z §8

ust. 4, zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa [ kulturowego 1 dobr kultury wspodtczesne;j:

a) Na terenie oznaczonym symbolem 55MN, 65MN, 66MN, 68MN, 76MN, 77MN, 79MN, 80MN
znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia §10 ust. 51 4
niniejszej uchwaty,

b) tereny SSMN, S6MN, 59MN, 60MN, 61MN, 64MN, 65MN, 66MN, 68MN, 70MN, 76MN, 77MN,
78MN, 79MN, 80MN znajduja si¢ (w calosci lub czeSciowo — zgodnie z rysunkiem planu) w strefie
ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty,

c) tereny SSMN, 56MN, 59MN, 60MN, 61MN, 64MN, 65MN, 66MN, 68MN, 70MN, 76MN, 77MN,
78MN, 79MN, 80MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10
ust. 7 uchwaly,

d) na terenie 79MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 6
uchwaty.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1a w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi

1KDL, oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 10,0m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynké6w gospodarczych 1 garazy,

15



f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,

h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkow mieszkalnych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,

- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.

1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych i1 garazy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachéw plaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.

7) W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12

uchwaly,

7. Dla terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 84MN, 8SMN, 86 MN, 87MN, 88MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN,
93MN, 94MN, 9SMN, 96MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN, 102MN, 103MN, 104MN,
105MN, 106MN, 107MN, 108MN ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dla terenu 88MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) wbudowane ustugi towarzyszace,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych: dla terenu 84MN z drogi

3KDL, 9KDX i 29KDW; dla 85MN z drogi 3KDL, 21KDg i 22KDg; dla 86MN z drogi 21KDg i
22KDg; dla 87MN z drogi 22KDg 1 23KDg, dla 88MN z drogi 28KDW, 22KDg 1 23KDg; dla 89MN z
drogi 28KDW, dla 90MN z drogi 3KDL, 22KDg 1 23KDg; dla 91MN z drogi 3KDL, 29KDW 1
30KDW; dla 92MN z drogi 3KDL; dla 93MN z drogi 3KDL, 22KDg i 24KDg; dla 94MN z drogi
30KDW, dla 95MN 1 96MN z drogi 31KDg; dla 97MN z drogi 3KDL, 24KDg, 31KDW, 32KDW; dla
98MN z drogi 24KDg, 31KDW i 32KDW; dla 99MN z drogi 31KDW, 33KDW i 25KDg, dla 100MN z
drogi 3KDL, 31KDW 1 33KDW; dla 101MN z drogi 3KDL 1 31KDg; dla 102MN z drogi 26KDg 1
31KDg; dla 103MN z drogi 26KDg 1 34KDW; dla 104MN z drogi 34KDW; dla 105MN z drogi 27KDg
1 34KDW; dla 106MN z drogi 3KDL, 27KDg, 28KDg; dla 107MN z drogi 27KDg, 28KDg 1 29KDg;
dla 108MN z drogi 27KDg, 29KDg i 30KDg.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.

b) nakaz zachowania standardéw akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem 90MN, 91MN, 95MN, 99MN =znajduja si¢ obiekty wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia §10 ust. 4 1 5 niniejszej uchwaty;

b) tereny 84MN, 85MN, 8§87MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN, 95MN, 96MN, 97MN, 99MN,
100MN, 101MN znajduja si¢ (w catosci lub czgsciowo — zgodnie z rysunkiem planu) w strefie ochrony

historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.

c) tereny 84MN, 85MN, §7MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN, 95MN, 96MN, 97MN, 99MN,
100MN, 101MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust.

7 uchwaty,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 1b - w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi
1KDL, oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,



d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0m dla budynkoéw mieszkalnych - z wyjatkiem terenu 88MN gdzie w przypadku budowy
budynku wielorodzinnego dopuszcza si¢ 3 kondygnacyjne budynki do wysokosci 11,0m,
- do 7,0m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych— zgodnie z §14. ust 3. uchwaly,
g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00m,
h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkoéw mieszkalnych:
- glowna bryta dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,
- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.
1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw gospodarczych i1 garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni lub dachow ptaskich o
nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12
uchwaty.

8. Dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MW ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa gospodarcza;
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty,
b) dopuszcza sig¢ wprowadzanie nowej zabudowy gospodarczej;
c) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog: 1IKDL, 21KDW, 23KDW.
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z
§10 ust. 3 uchwaty.
b) teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.50;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30;
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- do 12,0m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaly,
f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 25,00m,
g) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow :
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sig ksztaltowanie dachow mansardowych,
- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.
7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12
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uchwaty.

9. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, (zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze, zabudowa
shuzaca produkcji rolniczej, tereny upraw ogrodniczych);
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) miejsca postojowe, dojazdy,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty, sieci dystrybucyjne 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sposob zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
a) obowiazujq ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog: dla 1IRM z drogi IKDW, dla 2RM z drogi 1IKDL, 4KDW,
dla 3RM z drogi 1KDL i 5SKDW, dla SRM z drogi 1IKDX, dla 6RM z drogi 2KDW 1 7KDW, dla 7RM z
drogi IKDL 1 17KDW, dla 8RM z drogi 4KDg, dla 9RM z drogi 2KDg, dla 10RM z drogi 3KDD, dla
11RM z drogi 3KDD 1 11KDW, dla 12RM z drogi 8KDg, dla 13RM z drogi 6KDg i 7KDg, dla 14RM z
drogi 8KDg 1 9KDg, dla 15RM z drogi 9KDg, dla 16RM z drogi 19KDg, dla 17RM z drogi 30KDW 1
31KDg.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;:

a) Na terenie oznaczonym symbolem 7RM, znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow —
obowiazuja ustalenia §10 ust. 4 1 5 niniejszej uchwaly,

b) tereny 2RM, 3RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 12RM, 13RM, 14RM, 16RM znajduja si¢ czgsciowo w
strefie ochrony historycznego zespothu ruralistycznego — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty,

c¢) tereny 2RM, 3RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 12RM, 13RM, 14RM, 16RM znajduja si¢ czgsciowo w
strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7 uchwaty.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik 1a, 1b - w odlegtosci 7,0m od linii
rozgraniczajacych drogi 1IKDL oraz 5,0m od pozostatych drog,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.20,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 8,0m dla budynkow mieszkalnych,

- 10,0m dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza,

- 7,0m dla budynkéw gospodarczych i garazy.

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — nie ustala sig,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej:

- budynkow mieszkalnych do 15,00m,

- budynkow gospodarczych do 25,0m.

h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkéw mieszkalnych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.

1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkéw gospodarczych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni.

- jednospadowe o nachyleniu potaci w zakresie 0 — 5 stopni.

10. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKs, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sakralnych (kosciot);
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

a) na terenie — cmentarz (zabytkowy cmentarz przykoscielny);
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b) miejsca postojowe, dojazdy;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
b) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych budynkow — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
c¢) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL 1 2KDL.
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazujq ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy ustugowe;;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;:
a) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 1.
b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego - obowiazuja ustalenia §10
ust. 3 niniejszej uchwatly,
c) tereny znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7
uchwaty.
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sig,
d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — nie ustala sig.
7) W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci— zgodnie z §12
uchwaty.

11. Dla terenéw zabudowy uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) handel detaliczny 1 hurtowy,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo — w postaci budynkow wolnostojacych lub wydzielonych lokalach mieszkalnych,

b) miejsca postojowe, dojazdy;

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) sposob zainwestowania 1 ksztattowania terenow - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwatly,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych;

¢) obstuga komunikacyjna — dla terenu 1U, 3U, 4U z drogi 1KDL, dla terenu 2U z drogi 1IKDL i 2IKDW,
dla terenu 5U, 6U z drogi 2KDL.

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwatly,

b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy ustugowe;;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:

a) na terenie 4U znajduje si¢ obiekty ujety w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia w §10
ust.4 1 5 niniejszej uchwaty,

b) tereny 2U, 4U, 5U, 6U znajduja si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady
ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.

c) tereny 2U, 4U, 5U, 6U znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z
§10 ust. 7 uchwaty,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu la w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi
1KDL oraz w odlegltosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég — z wyjatkiem terenu 6U
gdzie dopuszcza si¢ sytuowanie linii zabudowy w linii rozgraniczajacej ten teren od terenu drogi
2KDL,



b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.60;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,00m;
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 30 m” powierzchni wewnetrznej budynkéw przeznaczonych pod ustugi, przy powierzchni
mniejszej niz 30m? - co najmniej 1 miejsce.
- w formie stanowisk postojowych w obr¢bie dziatki budowlanej,
- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wigkszej niz 16 ustala si¢ obowiazek
wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
g) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw:
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.
7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami
§12.

12. Dla terendw zabudowy ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT — 7UT ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — nieucigzliwa,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) mieszkalnictwo - w postaci budynkéw wolnostojacych lub wydzielonych lokalach mieszkalnych,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewngtrzne;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sposob zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych,
¢) dopuszczenie budowy wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
d) dopuszczenie wydzielenia lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog: dla terenu 1UT z drogi 4KDD, 17KDg 1 18KDg, dla 2UT z
drogi 4KDD, dla 3UT z drogi 4KDD; dla 4UT 1 SUT z drogi 19KDg; dla 6UT z drogi 24KDg; dla 7UT
z drogi 34KDW;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy ustugowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:
a) teren 6UT znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony
zgodnie z §10 ust. 3 uchwaly.
b) tereny 6UT znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7
uchwaly,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1 KDL,
2KDL oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.60;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 9,0m dla budynkow ustugowych 1 mieszkalnych,
- do 7,0m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 30 m” powierzchni wewnetrznej budynkow przeznaczonych pod ustugi, przy powierzchni
mniejszej niz 30m? - co najmniej 1 miejsce.
- w formie stanowisk postojowych w obr¢bie dziatki budowlanej,
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- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wigkszej niz 16 ustala si¢ obowiazek
wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
g) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow :
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn.

7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami
§12.

13. Dla terendéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) miejsca postojowe, dojazdy;
b) zabudowa socjalno — administracyjna;
c¢) zielen urzadzona;
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) sposob zainwestowania i ksztaltowania terenow - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7. uchwaty,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych;
c¢) obstuga komunikacyjna - z drogi 12KDW.
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazujq ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy ustugowe;.
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspdiczesnej: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu w tym zakresie;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik o uchwaly nr 1a - w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej drogi 12KDW,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej do ktorej zalicza si¢ nawierzchnia boiska, murawa,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0m,
d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- nie ustala sig,
- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wigkszej niz 16 ustala sig
obowiazek wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
- w formie placu postojowego realizowanego w obrebie terenu,
e) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow :
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- plaskie jednospadowe o nachyleniu w zakresie 0 -5 stopni.

7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci— zgodnie z §12
uchwaty.

14. Dla terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej i ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1P/U, 2P/U ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) dla terenu 2P/U mieszkalnictwo,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
c¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) sposOb zainwestowania i ksztaltowania terendw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty,
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b) dopuszczenie lokalizowania nowej zabudowy techniczno — produkcyjnej, magazynowej, ustugowej w
formie budynkéw wolnostojacych,
c) ze wzgledu na istniejaca zabudowe produkcyjna i magazynowa plan dopuszcza zachowane tej
zabudowy, jej modernizacje 1 przebudoweg w celu dostosowania jej do potrzeb 1 mozliwosci funkcji
ustalonych w planie,
d) na terenie 2P/U dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkalng w postaci budynkéw jednorodzinnych z
zastrzezeniem, ze ich taczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15% powierzchni tego terenu,
lub 15% dziatki - w przypadku jej wydzielenia,
e) na terenie 2P/U dopuszcza si¢ wydzielenie czg$ci mieszkalnej w istniejacych lub planowanych
budynkach produkcyjnych 1 ustugowych, pod warunkiem, ze wydzielona powierzchni nie bgdzie
wigksza niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow,
f) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej 1 KDL, 10KDg.
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.

b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy ustugowe;;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:

a) teren 1P/U znajduje w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony

zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.

b) teren 1P/U znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 7

uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu la w odleglo$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi
IKDL oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych drogi 10KDg,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10;
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjno — techniczne;,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,00m,;
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

- w minimalnej ilo$ci: 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni wewngtrznej budynkow produkcyjno —

technicznych lub 30m? powierzchni ustugowej w budynkach ustugowych,

- w formie placu postojowego realizowanego w obrgbie dziatki budowlanej,

- w przypadku budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca parkingowe na budynek,

- w przypadku wyznaczenia liczby stanowisk postojowych w ilo$ci wigkszej niz 16 ustala si¢ obowiazek

wyznaczenia co najmniej 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:

- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- plaskie o nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni — jedynie dla zabudowy produkcyjno technicznej i

ustugowe;,

7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12

uchwaty.

15. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren cmentarza,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna poprzez drogg 1KDL oraz SKDX.
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaty.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspotczesnej:
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a) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego — zasady ochrony
zgodnie z §10 ust. 3 uchwaly,
b) teren czg$ciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10 ust.
7 uchwaty.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sig,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych: nie ustala sig,
7) W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami
§12.

16. Dla terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT, 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushug turystyki,

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

a) wbudowane ustugi towarzyszace,
b) garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona,
d) ushugi sportu 1 rekreac;i,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 uchwaty,
b)obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych 1 wewnetrznych: dla terenu 1IMN/UT z drogi
IKDL; dla 2MN/UT z drogi 25KDW; dla 3MN/UT z drogi 25KDW 1 6KDX; dla 4MN/UT z drogi
IKDL, 13KDW i 13bKDW; dla SMN/UT z drogi 13KDW;, dla 6MN/UT z drogi 1KDL i 13bKDW;
dla 7MN/UT z drogi 24KDg 1 32KDW; dla 8MN/UT z drogi 34KDW,
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty;
b) nakaz zachowania standardow akustycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren 3MN/UT 1 7MN/UT znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespotu ruralistycznego —

zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaly.
b) teren 3MN/UT 1 7MN/UT znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie
z §10 ust. 7 uchwaty,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik nr 1a i 1b) w odleglosci:

- 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 1KDL oraz w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacych

pozostatych drég,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 8,00m dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych,
- 6,00m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw do 18,00m,

h) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw budynkow mieszkalnych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza sig stosowanie nacz6tkow oraz lukarn.

1) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni.
7) W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami
§12.

17. Dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1RU, 2RU ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) mieszkalnictwo, (w formie zabudowy zagrodowej),
b) budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy — w tym ulice wewngtrzne,
c) zielen,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) sposob zainwestowania 1 ksztattowania terenow - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty,
b) dopuszczenie lokalizowania nowej zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji rolnej, w formie
budynkow wolnostojacych,
c¢) obstuga komunikacyjna: dla terenu 1RU z drogi 3KDD 1 20KDW; dla 2RU z drogi 9KDg i 10KDg.
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §8 niniejszej uchwaly.
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;:
a) cze$¢ terenu 1RU znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zespolu ruralistycznego — zasady
ochrony zgodnie z §10 ust. 3 uchwaty.
b) czg$¢ terenu 1RU znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z §10
ust. 7 uchwaly,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 1a w 5,0m od linii rozgraniczajacych drog,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20;
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,00m,;
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych: zgodnie z §14. ust. 3 uchwaty,
g) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- plaskie jednospadowe o nachyleniu w zakresie 0 — 5 stopni.
7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci— zgodnie z §12
uchwaty.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, 2W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) zielen,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sposdb zainwestowania 1 ksztaltowania terenéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych lub wewngtrznych: dla terenu 1W z drogi
1KDL; dla terenu 2W z drogi 9KDg.
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik nr 1a,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.9,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dopuszcza si¢ wysoko$¢ zgodna z potrzebami technologicznymi
funkcjonowania obiektow 1 urzadzen,
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f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych — nie ustala sig,

g) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw — nie ustala sig,
7) W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z §12
uchwaty.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona — parkowa;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa (istniejaca),
b) ciagi piesze,
¢) wody powierzchniowe,
d) sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki.
b) nakaz ochrony istniejacych drzew,
c¢) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0m., oraz ogolny
dostep terenu,
d) do istniejace budynki mieszkalne — do zachowania, z zakazem ich rozbudowy,
e) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspoifczesnej:
a) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow - zasady ochrony zgodnie z §10 ust. 1.
b) na terenie znajduja si¢ obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia w §10 ust.
4 15 niniejszej uchwaty,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ze wzgledu na zakaz
zabudowy nowych obiektéw oraz zakaz rozbudowy istniejacych — nie ustala sig.

20. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3S, 4WS,
SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen 1 obiektow zwiazanych z obstuga funkcji podstawowe;.

21. Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271,
2371, 2471, 2571, 26ZL, 2771, 2871, 2971, 30ZL, 317ZL, 3271, 33ZL, 347Z1., 35ZL, 36ZL, 37ZL,
38ZL, 3971, 40ZL, 4171, 4271., 4371, 4471, 4571 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny lasow,
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspdtczesne;j:

a) na terenie 3ZL, 4ZL znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow zasady ochrony zgodnie z §10

ust. 1.

4) dojazd — z przylegtych drog i terendw — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

22. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolnicze,
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) drogi gospodarcze,
b) urzadzenia melioracyjne,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dla czgsci terenu SR oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,granica terenéw z zakazem zabudowy”
ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) dla terenéw 4R, 8R, 9R, 10R, 11R ustala si¢ zakaz zabudowy;
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c) na pozostalych terenach dopuszcza si¢ zabudowg rolnicza 1 zagrodowa — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
4) dojazd — z przylegtych drog i terendw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

23. Dla terendéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 137N ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) drogi gospodarcze,
b) wody powierzchniowe.
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy.
4) Dojazd — z przylegtych drog i terendw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24. Dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 1bKDL, 1cKDL,
2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog klasy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy istniejacych rowdéw odwadniajacych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna szerokos¢ jezdni 6,0m,

d) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi
wyjazdami z terendOw przylegtych oraz dziatah majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow
drogi,

e) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

f) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;j.

25. Dla terendw drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, KDD, 3KDD, 4KDD
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren drogi klasy dojazdowe;;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy istniejacych rowow odwadniajacych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m,

d) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi
wyjazdami z terendéw przylegtych oraz dzialan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow
drogi,

e) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury

techniczne;.

26. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 13bKDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW. ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m, w przypadku braku mozliwosci utrzymania takiej
szerokos¢ z powodow uksztaltowania terenu, przeszkod naturalnych i innych dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$c,

b) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi
wyjazdami z terenow przylegtych oraz dzialan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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27. Dla terenéw drog gospodarczych i obstugi rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDg,
2KDg, 3KDg, 4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg, 8KDg, 9KDg, 10KDg, 11KDg, 12KDg, 13KDg, 14KDg,
15KDg, 16KDg, 17KDg, 18KDg, 19KDg, 20KDg, 21KDg, 22KDg, 23KDg, 24KDg, 25KDg, 26KDg,
27KDg, 28KDg, 29KDg, 30KDg, 31KDg ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog gospodarczych i obstugi rolniczej;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0m, w przypadku braku mozliwos$ci utrzymania takiej
szerokosci z powodow uksztattowania terenu, przeszkod naturalnych i1 innych dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$c,

b) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi
wyjazdami z terenow przylegtych oraz dzialan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

28. Dla terenow drég pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDX, 2KDX,
3KDX,4KDX, 5KDX, 6KDX,7KDX,8KDX, 9KDX ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog pieszo - jezdnych;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimalnie 5,0m.
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe
§17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz.
1073 ze zm.).
1) w wysokosci 0,1% dla terenow:
a) KDD - drog dojazdowych,
b) KDW — drog wewngtrznych,
c) KDg — drog gospodarczych,
d) KDX — drog pieszo — jzdnych,
e) W - infrastruktury technicznej (obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg);
f) WS - wbéd powierzchniowych;
g) UKs — teren ustug kultury (sakralne),
h) ZC — teren cmentarza,
1) ZL — tereny lasow,
J) ZP —tereny parkow,
k) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;.
2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego 1 podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Gminy Janowice Wielkie.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Do uchwaly Nr XXXI11/156/2017 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie
— dla obr¢bu Komarno
Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.)

1. Cel i przewidywane skutki podjecia uchwal

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Komarno w gminie Janowice Wielkie
sporzadzono w zwiazku z realizacja Uchwaly Nr XIV/77/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Komarno w
Gminie Janowice Wielkie, okreslajac jednoczesnie granice terendw objetych planem na zataczniku
graficznym do uchwaty. Plan zostal opracowany na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.). Niniejsza
uchwata jest aktem prawa miejscowego ktore konczy procedurg¢ sporzadzenia w/w planu miejscowego i
stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepisow art. 14 1 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Celem podjecia niniejszej uchwaty jest
umozliwienie racjonalnego zagospodarowania terenu, ktorego glownym przeznaczeniem sa: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — istniejace 1 projektowane, tereny zabudowy o charakterze
zagrodowym - glownie istniejacej, tereny ustug nieucigzliwych — glownie turystyki, komunikacji drogowe;j
oraz infrastruktury technicznej a takze zasady gospodarowania terenami otwartymi - le§Snymi i1 rolniczymi
oraz uaktualnienie do obecnych przepisow ustalef planu.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 1900 ha potozony jest w podtnocno-
zachodniej czgsci gminy Janowice Wielkie, na pdtnoc od drogi krajowej nr 3, pomigdzy gming Jelenia Gora,
Swierzawa oraz Wojcieszow.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany miejscowy plan wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktéry zostat przekazany organom witasciwym do opiniowania 1 uzgadniania w celu wyrazenia
stanowiska o przyjetych w nim rozwiazaniach.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkow,
zasady ochrony s$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.
Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez
uporzadkowanie istniejacego i planowanego zainwestowania wraz z obstuga komunikacyjna tych terenow.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.)

1. Plan uwzglednia 1 realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym w sposob nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:

linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia (funkcji) terenu, lokalizacji zieleni urzadzone;,
wskaznikow zagospodarowania terenu i1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie
stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom 1 warunkom sytuowania nosnikoOw
reklamowych, ogrodzen oraz urzadzen technicznych;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) ochrony zespolow zieleni oraz rozbudowe systemu przyrodniczego o nowe jego elementy, w tym m.in. o
zespoty zieleni urzadzonej o raz zachowanie istniejacych enklaw zieleni naturalnej,

c) pozostawienie wszystkich kompleksow lesnych w nienaruszonym zakresie terenowym (plan nie
przewiduje zmiany sposobu uzytkowania terenoéw lesnych na cele nielesne,

d) nakaz — w miar¢ mozliwosci - podiaczania nowej zabudowy do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez:

a) ksztaltowanie rozwiazan przestrzenno - architektonicznych,;

b) wprowadzenie strefy ochrony:

- historycznego zespotu budowlanego, utworzonego wokoét kosciota oraz zespotu patacowego,

- historycznego zespotu ruralistycznego, utworzonego wokot najstarszej czesci wsi, posiadajacej czytelny
uktad wiejski z zachowanymi budynkami zabudowy zagrodowe;j,

c) wprowadzenie ustalen w zakresie ochrony w/w zespoldow, ochrony krajobrazu kulturowego oraz
poszczegbdlnych budynkow znajdujacych si¢ gminnej ewidencji zabytkow,

d) ochrong zabytkow archeologicznych wraz z ustaleniami dotyczacymi ich ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob

niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz zasad lokalizacji 1 form ogrodzen

oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia

technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudoweg, w

uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji publicznych;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — opracowany dokument uzyskal w tym zakresie

wymagane uzgodnienia.

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne,

ciagi piesze 1 pieszo — jezdne, place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego, w tym

przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Urzegdu Gminy

Janowice Wielkie, ogloszen w prasie 1 obwieszczen na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu dyskusji publicznej oraz

za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej na adres Urzgdu Gminy w Janowicach Wielkich;

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy.

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci

formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.)., jak rdwniez na podstawie

art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst

jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566) przeprowadzajac strategiczna oceng oddzialywania na srodowisko

skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez

wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe] zapewniajace odpowiednia ilo$¢ 1 jako$¢ wody do celow

zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu Wojt
Gminy Janowice Wielkie wzial pod uwagg interesy publiczne oraz interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskow, po czym projekt podlegal dalszej procedurze wynikajacej z przepisow.

3. W przypadku uzyskanych opinii: opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz WKZ zawieraty uwagi do ustalen zawartych w projekcie
zmiany planu. Analiza tych uwag wykazata zasadno$¢ uwzglednienia czgsci z nich. Wprowadzone zmiany
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do projektu planu nie spowodowaly konieczno$ci powtdrzenia procedury planistycznej w zakresie
ponownego opiniowania.

2. W przypadku uzyskanych uzgodnien: wszystkie uzgodnienia byly pozytywne, natomiast ze wzgledu na
korekty zwigzane ze strefami ochrony konserwatorskiej ponowiono uzgodnienia projektu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii 1 uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 31.07.2017r. do 22.08. 2017 r. wsiedzibie Urzedu Gminy, termin
sktadania uwag do wylozonego projektu planu wyznaczony zostat do dnia 05.09.2017 r. W podanym przez
Woéjta w terminie do projektu planu wptynely dwie uwagi. Obydwie dotyczyly ksztaltowania parametrow
zabudowy (us$cislenie zapisOw zwiazanych z dopuszczonymi dachami budynkéw oraz ilosci dopuszczonych
kondygnacji) a takze mozliwos$ci rozszerzenia zakresu funkcji mieszkaniowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaly.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Janowice Wielkie.

Przeprowadzona analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, ustawy o pizp, przyjeta przez Rade Gminy w
Janowicach Wielkich Uchwala nr XXIX/146/2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy. W uchwale tej stwierdzono m.in., ze w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowiazujacych planow,
ktorych wykonanie bgdzie wynika¢ z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy lub nowych
przepisOw prawa. Dzialania zwiazane z aktualizacja planow miejscowych nastgpuja poprzez realizacjg
podjetych uchwat w sprawie przystapienia do ich realizacji. Sporzadzenie niniejszego planu stanowi
realizacj¢ powyzszych postulatow.

Ustalenia zawarte w projekcie mpzp nie naruszaja polityki przestrzennej gminy zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie uchwalonego
Uchwala nr VI/22/2015 Rady Gminy Janowice Wielkie z dnia 26 marca 2015 r. — 1 sa z nimi zgodne.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

1) ustalenia planu majace wptyw na dochody wilasne gminy z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych
dotycza gruntéw o powierzchni okoto 1,0 ha; grunty te zyskaja na wartosci.

2) plan wprowadza zmiany w zakresie przeznaczenia terenOw (analizujac ustalenia obowiazujacych planow
na obszarze obr¢gbu Komarno) dla terenow o tacznej powierzchni 4,2 tys.ha.

3) w przypadku przejecia przez gming planowanych drég dojazdowych o facznej dtugosci 1,5 km. i
powierzchni 6000m? koszt ich wykonania to 1 806 300 PLN,

4) W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu po stronie gminy wystapia wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, t.j. sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej o lacznej
dtugosci okoto 1,5km. Koszt inwestycji wyniesie 2 277 615,0 PLN.

Uchwata niniejsza z chwila wejscia w zycie stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objgtym planem.

5. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Proponowane zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dotycza wprowadzanej zabudowy, a takze
elementéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W ramach tej struktury zostaty zaproponowane tereny
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, zabudowg i tereny ustug (glownie turystyki), uslug
sportu 1 rekreacji, komunikacj¢ drogowa. Zalozenia programowe, jakie zostaly wykorzystane przy
sporzadzeniu projektu planu bazowaty gldwnie na ustaleniach obowiazujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy uchwalone uchwata Nr VI/22/2015 Rady Gminy
Janowice Wielkie z dnia 26 marca 2015 r.
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Rada Gminy stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia niniejszego planu odpowiadaja dyspozycjom w/w dokumentu.

6. Roznice pomiedzy dotychczasowym i projektowanym stanem prawnym.

Niniejsza uchwata pozostawia dotychczasowe zainwestowanie (obszarami wiodacymi z funkcjami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej, ushug turystyki, sportu i rekreacji, towarzyszaca
komunikacja drogowa oraz infrastruktura techniczna) oraz uaktualnia ustalenia w zakresie terendow
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zainwestowanie w dotychczasowych obowiazujacych
zamianach planu, poprzez dostosowanie do aktualnych potrzeb i wymogdéw prawnych. Tereny dotychczas
przeznaczone pod zainwestowanie zachowuja swoje przeznaczenie na cele budowlane.

7. Uzgodnienia i konsultacje

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:

»plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Komarno w gminie Janowice
Wielkie, przed przedlozeniem go Radzie Gminy do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno —
prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym a takze
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérej zakres 1 stopien
szczegotowosci uzgodniono:

e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

e 7 Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wroctawiu uzgodnienie na podstawie art.

25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat stosowne pozytywne
opinie 1 uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 31.07.2017 r. do 22.08.2017 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu a dnia 22.08. 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 05.09.2017 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu wptyngly 2 uwagi, wniesione
przez osoby fizyczne. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy w dniu 25.09 2017 r.

Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptyngly zadne
uwagi 1 wnioski.

Wykazy uzyskanych opinii 1 uzgodnien oraz uwag wniesionych do projektu planu zawiera

dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tekst jedn.: Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W planie nie przeznaczono
gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne.
Do projektu planu zostalo wykonane opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Janowice
Wielkie. Opracowanie to zostalo poddane analizie pod katem aktualno$ci 1 uznane za aktualne. Ponadto
w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu zawarto analiz¢ 1 oceng
uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXII1/156/2017
Rady Gminy w Janowicach Wielkich
z dnia 30.11.2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA Gminy Janowice Wielkie W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
dotyczy projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBREBU KOMARNO W GMINIE JANOWICE WIELKIE
wytozonego w dniach od 31 lipca 2017 r. do 22 sierpnia 2017 r.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Wojt Gminy Janowice
Wielkie rozstrzyga co nastepuje:
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ZAYLACZNIK NR 3

DO UCHWAEY NR XXXIII/156/2017

RADY GMINY W JANOWICACH WIELKICH
ZDNIA 30.11.2017

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU KOMARNO W
GMINIE JANOWICE WIELKIE”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. 22017
poz 1073 ze zm.) Rada Gminy w Janowicach Wielkich okresla nastgpujacy sposdb realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa zdnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 22017 .
poz. 1875) naleza do zadan wiasnych gminy 1 shuiza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem odziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, o$wietlenem, Sciezkami rowerowymi,
Zielenia towarzyszaca 1 odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwosci komunikacyjna w stosunku do
mnych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska: modemizacja istniejacych zjazddéw oraz budowa nowych polaczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i
modemizacja terenéw drdg publicznych oraz parkingdw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna
budowa oswietlenia drogowego 1realizacja malej architektury zwiazanej z funkcja drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych mwestycji araz utrzymanie istniejacych linit
elektroenergetycznych,

¢) sieci 1urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno—kanalizacyjnych oraz
gazowych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych siecti w przypadku realizaciji
projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejace; sieci teldkomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji.

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalez do zadan wiasnych gminy; zapisanych w Migjscowym Palnie
Zagospodarowania Przestrzennego przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami 1 normami, w tym m.in. z Ustawa z dnia
29 stycznia 2004 t. Prawo zamowien publicznych, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane, Ustawa z dnia 21 marca 1985 1. o
drogach publicznych, Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska. Inwestycje z zakresieprzesylania 1 dystrybucyi paliw
1 energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 © Prawo energetyczne. Sposob
realizacji mwestycji wynikal bedzie z wykorzystania moziwych do zastosowania rozwiazan techniczno — technologicznych
gwarantujacych wysoka jakos¢ wykonania mwestycji. Dopuszcza s etapowa realizacjg inwestycii.

3. Zasady finansowania:
Realizacja mwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zeleni urzadzonej publicznej bedzie finarsowana przez budzet gminy z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innym podmiotami zgodnie z obowiazujacymi przepisam, m.in. Ustawa dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych oraz Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 1. o finansowaniu infastruktury transportu ladowego.
Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem w energie elektryczna bedzie
realizowana ze Srodkow finansowych przedsigbiorstwa energetycznego posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycije z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7
czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzenu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu Sciekow ze §rodkéw budzetu gminy z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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